GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARINA iLiSKiN ESASLAR TEBLIiGi
(111-52.3)

BIRINCI BOLUM
Amacg, Kapsam, Dayanak ve Tammlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amac1 gayrimenkul yatirim fonlarma iliskin esaslart diizenlemektir.

(2) Bu Teblig gayrimenkul yatwmm fonlarmm kuruluslarma, faaliyet ilke ve kurallarma, katiima paylarmm ihraci ve bunlarm nitelikli yatirmmcilara
satigina, ihrag belgesine, yatirmceilarm bilgilendirilmesine, tasfiye ve sona ermelerine iliskin esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 2 —(1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanununun 52 nci ve 54 itincli maddelerine dayamilarak
diizenlenmistir.

Tanmmlar ve kisaltmalar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gegen;

a) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Bilgilendirme dokiimanlart: Fon i¢tiiziigii ve ihra¢ belgesini,

b) Borsa: 6362 sayil Kanunun 3 tincii maddesinin birinci fikrasmmn (¢) bendinde tanimlanan sistemler ve pazar yerleri ile yurt dis1 borsalari,

¢) Fon: Gayrimenkul yatirim fonunu,

¢) Fon toplam degeri: Fon portf6ytindeki varlklarm Kurulun ilgili diizenlemeleri ¢ercevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy
degerine varsa diger varlklarm ve alacaklarm eklenmesi ve borglarmn diistilmesi suretiyle ulasilan degeri,

d) Gayrimenkul degerleme kurulusu: Sermaye piyasasi mevzuati uyarmca gayrimenkullere ve gayrimenkule dayah haklara ilisgkin degerleme
hizmeti verecek sirketler listesinde adi bulunan girketleri,

e) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Gayrimenkul yatwrmm: 4 iincii maddenin {i¢tincii fikrasinm (a) bendinde sayilan varlik ve haklari,

f) lliskili taraf: Tiirkiye Muhasebe Standartlari cergevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan iliskili tarafi,

g) Isletmeci sirket: Kurucu ile yaptigi bir s6zlesme g¢ergevesinde fon portfoyiinde bulunan otel, hastane, aligveris merkezi, i merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isleten sirketi,

8) Kanun: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1t Kanununu,

h) KAP: Kamuyu Aydmnlatma Platformunu,

1) Katilma payt: Yatwrmemm sahip oldugu haklari tagtyan ve fona katimi gosteren, kayden izlenen sermaye piyasasi aracini,

i) (Degisik:RG-1/12/2021-31676) Kurucu: 2/7/2013 tarihli ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Portfdy Y onetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi (I11-55.1) ¢ercevesinde Kuruldan faaliyet izni almis portfoy yonetim sirketini, gayrimenkul portfoy
yonetim girketini veya gayrimenkul ve girisim sermayesi portfoy yonetim sirketini,

j) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

k) MKK: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi,

1) Nitelikli yatwmmct: Kurulun sermaye piyasasi araglarmimn satigma iliskin diizenlemelerinde tanimlanan kisileri,

m) Portfoy saklama tebligi: 2/7/2013 tarihli ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
Kuruluglara Iliskin Esaslar Tebligi (I11-56.1) ni,

n) Portfoy saklayicist: Kurulun portfy saklama tebligi ¢ercevesinde portfoy saklama hizmetini yiiriiten kurulusu,

0) (Degisik:RG-1/12/2021-31676) Portfoy yoneticisi: Portfoy Y 6netim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine liskin Esaslar Tebligi (I11-
55.1) gergevesinde Kuruldan faaliyet izni almis portfoy yonetim sirketini, gayrimenkul portfdy yonetim sirketini veya gayrimenkul ve girigim sermayesi
portfdy yonetim sirketini, ]

0) Portfoy yonetim tebligi: Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi (I11-55.1) i,

p) Takasbank: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.'yi,

r) TTSG: Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesini,

s) Turev Araclar: Kurulca fon portfgyiine almmasi uygun gériilen vadeli islem ve opsiyon sézlesmelerini

s) (Ek:RG-30/6/2018-30464) Kistas getiri: Fonlarin getirisinin kiyaslanmast amaciyla kullamilan degeri

t) (Ek:RG-17/7/2024-32604) En uygun haberlesme vasitast: KAP, elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araglarm,

u) (Ek:RG-17/7/2024-32604)Fon ihrag sozlesmesi: Fon ile katilma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen ve asgari
olarak Ek/4’te sayilan hususlarm diizenlendigi standart sézlesmeyi,

i) (Ek:RG-17/7/2024-32604) Miiteahhit: Kurucu ile yaptig1 bir sozlesme cergevesinde, Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin ve
gayrimenkul projelerinin insaat islerini gergeklestirmeyi taahhiit eden gercek ya da tiizel kisiyi,

ifade eder.

iKINCi BOLUM
Genel Hiikiimler

Gayrime nkul yatinnm fonu

MADDE 4 —(1) (Degisik:RG-20/12/2018-30631) Fon, Kanun hiikiimleri uyarnca nitelikli yatrmecilardan katiima paylan karsiigmda
toplanan para, gayrimenkuller, 18 inci maddenin tigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamndaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule
dayal haklarla, pay sahipleri hesabma inangh miilkiyet esaslarma gore tigtincii fikrada belirtilen varlk ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla
Kuruldan faaliyet izni alan portfoy yonetim sirketleri ve gayrimenkul portfdy yonetim sirketleri ile gayrimenkul ve girisim sermayesi portfoy yonetim
sirketleri tarafindan bir ictiizik ile siireli veya siiresiz olarak kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidr. (Degisik ciimle:RG-1/12/2021-
31676) Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag: olacagi anonim
ortakliklarm kurulug, sermaye artirmu veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle smirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

(2) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fon, belirli bir gayrimenkule yatwmm yapmak ya da belirli bir sektorde faaliyet gostermek amaciyla
kurulabilecegi gibi amacmda herhangi bir smirlama olmaksizin da kurulabilir.

(3) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Fonlar, asagida sayilan varlk, hak ve islemlerden olugan portféyii isletmek amact digmda herhangi bir isle
ugragsamazlar:

a) Gayrimenkul yatirmlart:

1) Gayrimenkuller,

2) Gayrimenkule dayah haklar,

3) 18 inci maddenin tigtincii fikrasi kapsamindaki gayrimenkul projeleri,

4) Gayrimenkul yatirmm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari,

5) Tabi olduklar1 mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarmda yer alan aktif toplammmn devaml olarak en az %75’1 yurtigi
gayrimenkul yatwrimlarmdan olugan anonim ortakliklarin paylari,

6) (Degisik:RG-1/12/2021-31676) Gayrimenkul sertifikalar1 ile Toplu Konut Idaresi Baskanligmmn fon kullanicis1 oldugu kira sertifikalari,

7) Diger gayrimenkul yatirim fonlarmm katilma paylari,

8) Portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satimasmdan kaynaklanan alacaklar,

9) Gayrimenkul yatrmlarmdan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklari,

b) Diger yatrimlar:



1) Ozellestirme kapsamma alnanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu borglanma araglari,

2) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkmnda 32 sayih Karar
hiiktimleri cergevesinde alm satimm yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu bor¢lanma araglari ve anonim ortaklik paylari,

3) Vadeli mevduat ve katilma hesabu,

4) Yatrmm fonu katilma paylari,

5) (Degisik:RG-1/12/2021-31676) Repo ve ters repo islemleri, vaad sézlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen islemler; altm
ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal para ve sermaye piyasasi araglari,

6) Kira sertifikalari,

7) Varantlar ve sertifikalar,

8) Takasbank para piyasasi islemleri ve yurtigi organize para piyasast iglemleri,

9) Tiirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

10) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim araglari,

11) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

(4) (Ek:RG-20/12/2018-30631) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fonun faaliyet ve yatrimlarmm, kattlhm finans ilkelerine uygun olarak
yerine getirileceginin ihra¢ belgesinde belirtilmesi durumunda, fon unvaninda “katihm” ibaresi kullanilabilir.

Fonun malvarhgi

MADDE 5 - (1) Fonun malvarhig kurucunun, portfdy saklayicisim ve portfy yoneticisinin malvarhgmdan ayridir.

(2) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fon malvarlg; fon hesabma olmasi sartiyla 23 tinci madde
kapsammda kredi almmasi, finansman saglanmasi, koruma amach tiirev arac islemleri veya fon admna taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde
bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfoy saklayicismm yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarma devrediimesi halinde dahi bagka bir amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarmmn tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, tizerine
ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasma dahil edilemez.

(3) Kurucunun ve/veya portfoy yoneticisinin tigtincii kigilere olan borglart ve yiikiimlilikleri ile fonun aym tigiincti kisilerden olan alacaklart
birbirine kars1 mahsup edilemez.

Fon bilgilendirme dokiimanlarn

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fon bilgilendirme dokiimanlari fon i¢tiiziigii ve thrag belgesinden olugur.

(2) Fon igtiziigii katima pay1 sahipleri ile kurucu, portfy saklayicisi ve portfy yoneticisi arasida fon portfGyiiniin inangh miilkiyet esaslarma
gore isletimesini, Kanunun 56 nc1 maddesi kapsaminda saklanmasm ve vekalet akdi hiikiimlerine goére yonetimini konu alan genel islem sartlarm
igeren iltihaki bir sézlesmedir. Igtiizik standardi Kurulca belirlenir. Igtiizikkte bulunmasi gereken asgari unsurlar Ek/1°de yer almaktadir.

(3) Fon ihrag belgesi fonun niteligi ve satis sartlart hakkindaki bilgileri iceren belgedir. Thra¢ belgesi standardi Kurulca belirlenir. Thrag¢ belgesinde
bulunmasi gereken asgari unsurlar Ek/2’de yer almaktadir.

(4) (Miilga:RG-17/7/2024-32604)

Yetki ve sorumluluk (Degisik bashk:RG-17/7/2024-32604)

MADDE 7 - (1) Kurucu, fonun katlma pay: sahiplerinin haklarmi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictiiziik ve ihra¢ belgesi hilkiimlerine uygun olarak yriitilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adma ve fon
hesabma mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir.

(2) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Kurucu portfoy yonetimi hizmetini portfoy yonetim tebliginin 8 inci maddesinin dordiincti fikrast
cergevesinde imzalanacak bir sozlesme ile baska bir portfoy yonetim sirketi, gayrimenkul portfoy yonetim sirketi veya gayrimenkul ve girisim
sermayesi portfoy yonetim sirketinden alabili. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasmda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanimasi, kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

(3) Kurucu ile katiima payi sahipleri arasindaki iliskilere Kanunda, ilgili mevzuatta, ictiizikkte ve ihra¢ belgesinde hiikiim bulunmayan héllerde
11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 502 ila 514 tincti maddeleri hitkiimleri kiyasen uygulanir.

(4) (Ek:RG-17/7/2024-32604) Fonun yatirim komitesi tiyeleri, aldiklar kararlarla smirl olmak tizere, fonun gayrimenkul yatrmm portfoytiniin
yonetiminden sorumludur.

Fon portfoyiiniin yone timi

MADDE 8 —(1) Kurucu veya portfdy yoneticileri, fon malvarhgm yatirimcei lehine ve yatrimcmmn ¢ikarmi gozetecek sekilde, portfoy yonetim
tebliginde yer alan diizenlemeler ¢ergevesinde, Kanun, bu Teblig, ictiiziik hiikiimleri ve ihra¢ belgesinde belirlenen yonetim ilkelerine gére yonetmekle
yiikiimliidiir. Fon portf6yiiniin yénetiminde birden fazla portfoy yoneticisi ile sdzlesme yapilabilir. Bu durumda yapilacak portféy yonetim sozlesmesinde,
portfdy yoneticilerinin portfoy yonetiminin devralinmasmdan kaynaklanan hak ve yiikiimliiliiklerine de yer verilmesi zorunludur.

(2) Fon portfdyiiniin yénetiminde portfdy yonetim tebliginin 33 {incii maddesinde yer alan ilkelere uyulur. Su kadar ki, 28 inci maddede belirtilen
islemlerde portfoy yonetim tebliginin 33 {incii maddesinin birinci fikrasmm (b) bendi uygulanmaz.

(3) Portfoy yoneticisi portfdy i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu
tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 ig giinii iginde en uygun haberlesme vasttasiyla yatirimcilara bildirilir.

Fon portfoyiiniin saklanmasi

MADDE 9 — (Degisik:RG-1/12/2021-31676)

(1) Fon portf6ytindeki varliklarm, portféy saklama tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde saklanmasi zorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi
miimkiin olmayan varlklarm mevcudiyetini ve fona aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicis1 nezdinde tutulur. 4 tincii maddenin
tgtincti fikrasmm (a) bendinde belirtilen gayrimenkul yatrimlarmmn yapilmasi veya bu yatwrmmlarm fon portfoyiinden ¢ikariimasi dncesinde islemlere
iliskin bilgi ve belgelerin 6rnekleri islemlerin gergeklestiriimesinden makul bir siire 6nce portfoy saklama tebligi kapsammndaki sorumiuluklarmmn yerine
getirilebilmesini teminen portfoy saklayicisma gonderilir. Makul siire tanimma ve iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin gonderim usullerine portfdy saklama
s6zlesmesinde yer verilir.

(2) Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar ve gayrimenkule dayah senetler tapu kiitiigiine fon admna tescil edilir.
Tapuda ve ticaret sicilinde fon adna yapilacak islemler kurucu ile portfoy saklayicisim temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalari ile gergeklestirilir.
Bu hitkmiin uygulanmasmnda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicismm yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

(3) (Ek:RG-17/7/2024-32604) Yatrimci ile imzalanan fon ihrag sézlesmesinin bir ornegi portfoy saklama tebligi kapsammdaki
sorumluluklarmm yerine getirilebilmesini teminen portfdy saklayicisma iletilir.

Fonun temsili

MADDE 10 — (Degisik:RG-20/12/2018-30631)

(1) Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir. Y 6netim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye
veya kurucunun birinci derece imza yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katiima pay1 ihraci, tasfiye, yonetim ticreti artisi ile
katilma pay1 sahiplerinin yatirmm kararlarm etkileyebilecek nitelikteki diger iglemlerinin yonetim kurulu karari ile yapilmasi zoruntudur.

Kurucunun ve yoneticinin organizasyon yapis1 (Degisik bashk:RG-17/7/2024-32604)

MADDE 11 — (1) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Kurucularmn y6netim kurulu tiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim-satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica kurucular nezdinde bir yatirim komitesi olugturulmasi ve bu
yatrim komitesinde asgari olarak birinci ciimlede belirtilen niteligi haiz yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde tam zamanh ya da yari
zamanlh istihdam edilmis ve Kurulun ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmani bulunmasi zorunludur. Yatwm
komitesinde gérevlendirilecek gayrimenkul degerleme uzmant sarti, gayrimenkul degerleme lisansma ve gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3
yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ile de saglanabilir. Fon portfoyiiniin kurucu disinda bir portféy yoneticisi tarafindan yonetilmesi halinde,
s6z konusu organizasyon yapisimn portfoy yoneticisi nezdinde olusturulmasi zoruntudur.



(2) Gayrimenkul yatrm fonu kurucusunun ve varsa portfdy yoneticisinin risk yonetim sisteminin portfdy yonetim tebliginde belirtilen hiikiimlerin
yam srra asgari olarak gayrimenkul yatrimlarma iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de icerecek sekilde
olusturulmasi zorunludur.

(3) (Ek:RG-17/7/2024-32604) Fon bilgilendirme dokiimanlarnda nisaplar1 agirlastirict aksine bir diizenleme bulunmadigi takdirde, yatirim
komitesi tiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarm ¢ogunluguyla karar alir. Ancak her halilkarda birinci fikrada asgari olarak
belirlenen yatirim komitesi iiyelerinin ¢ogunlugunun toplantida hazir bulunmalari gerekir.

UCUNCU BOLUM
Fonun Kurulusu ile Fon Katilma Paylarimin Ihracina, Dagitim ve
Pazarlamasna Iliskin Esaslar

Fonun kurulusu

MADDE 12 —(1) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fon kurulusu i¢in kurucu, taslak ictiiziik ve Kurulca esaslar belirlenen standart form ile
Kurulca istenen diger bilgi ve belgelerle Kurula bagvurur. Fonun kurulus izni alabilmesi i¢in kurucunun portféy saklayicis ile saklama sozlesmesi
imzalamis olmasi ve igtiiziigiin Kurulca onaylanmasi gereklidir.

(2) Kurulus basvurusu kapsaminda, ictiiziikkte yer alan bilgilerin tutarl, anlasilabilir ve Kurulca belirlenen ictiiziikk standardna gore eksiksiz olmasi
zorunludur.

(3) Fon kurulug basvurulari, gerekli belgelerin Kurula eksiksiz olarak sunulmasmdan itibaren iki ay iginde Kurul tarafindan karara baglanir.

(4) Kurulca onaylanan ictiizilk, Kurul kararmm kurucu tarafindan tebelliig edildigi tarihi izleyen alt1 ig giinii icinde kurucunun merkezinin
bulundugu yerin ticaret siciline tescil ettirilir ve TTSG’de ilan olunur.

(5) Bu madde cercevesinde yapilan inceleme neticesinde bagvurularm onaylanmamasi halinde bu durum gerekgesi belirtilerek basvuru sahibine
bildirilir.

(6) Fon kurulug bagvurusu icin gerekli standart form ile form ekinde yer alacak bilgi ve belgeler Kurul tarafindan belirlenir ve ilan edilir.

(7) (Degisik:RG-1/12/2021-31676)Katiima paylarmmn yatrimeilara satisma baglanmadan 6nce kurucu ve portfoy yoneticisi tarafindan fon
katiima paylar1 kendi portfGyiine almabilir ve/veya gerekeeli yonetim kurulu karari alinarak fona borg verilebilir.

Semsiye fon ve semsiye fona bagh fonlara iliskin esaslar

MADDE 12/A- (Ek:RG-17/7/2024-32604)

(1) Fonlarm katilma paylarmm semsiye fona bagl olarak ihra¢ edilmesi miimkiindiir. Bu sekilde katiima paylar1 semsiye fona bagh olarak ihrag
edilen fonlar i¢in bu Tebligde yer alan ictiiziik ve fon ictiiziigii ifadeleri, semsiye fon igtiiziigiini ifade eder.

(2) Semsiye fon ictiiziigiinde yer alan ve asagida belirtilen esaslara uygun olarak, her katilma pay ihraci igin ayri bir thrag belgesi diizenlenmesi
sartiyla, semsiye fona bagh fonlar olusturulur:

a) Her bir fonun tiim varlik ve yiikiimliiliikleri birbirinden ayridur.

b) Semsiye fonun kurulug giderleri ile fonlarm katidma payi ihrag giderleri hari¢ olmak tizere, bir semsiye fon i¢in yapilmasi gereken tiim giderler
fonlarm toplam degerleri dikkate almarak oransal olarak bu fonlarmn portfoylerinden karsilanir.

c) Bir semsiye fonun tasfiye edilmesi veya devredimesi durumunda, bu semsiye fona bagh fonlarm da tasfiye edilmesi veya devredilmesi
gerekir.

¢) Bu Tebligde yer alan hiikiimler aksi belirtiimedik¢e her bir fon i¢in ayr1 ayri uygulanir.

(3) Semsiye fona bagh ik fon ihra¢ basvurusunun semsiye fon igtiiziigiiniin tescilinden itibaren 6 ay igerisinde yapilmasi zorunludur. Bu siire
icinde Kurula bagvuru yaplmamasi durumunda, semsiye fon igtiiziigiiniin ticaret sicilinden terkin ettirilmesine izin verilmesi talebiyle Kurula bagvurulur.
Kurulca uygun gériilecek makul gerekgelerin varligi halinde, bu fikrada belirtilen alt1 aylik siire bir defaya mahsus olmak tizere alt1 ay daha uzatilabilir.

(4) Katilma paylart semsiye fona bagh olarak ihra¢ edilen fonlar igin 17 nci maddenin ikinci fikrasi ile 19 uncu maddenin {iglincii ve dérdiincii
fikralarmda yer alan fon i¢tiiziigiiniin ticaret sicilinden terkin ettirilmesi sart1 uygulanmaz. Semsiye fona bagh fonun tasfiye edilmesi yeterli kabul edilir.

Fon katilma paylarimn ihraci

MADDE 13 — (1) Katilma paylari sadece nitelikli yatrmcilara satilabilir.

(2) Fonun katilma pay1 ihract igin Kurulca belirlenen standartlara uygun olarak diizenlenen ihra¢ belgesi ve standart form ile Kurulca istenen
diger bilgi ve belgelerle birlikte kurucu tarafindan Kurula basvurulur. Su kadar ki, fonun katilma pay: ihract bagvurusunun ictiizigiin tescilinden itibaren,
fon islemleri i¢in gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sisteminin olusturulmus ve yeterli sayida personelin atannmis olmasi kaydiyla, en gec altt
ay i¢inde yapilmasi zorunludur. Bu siire iginde Kurula bagvuru yapimamas: durumunda, igtiizitk kurucu tarafindan ticaret sicilinden terkin ettirilir.
Terkine iliskin belgeler alt1 is giinii icinde Kurula génderilir. Kurulca uygun goriilecek makul gerekgelerin varlig: halinde bu fikrada belirtilen alt1 aylik
stire bir defaya mahsus olmak tizere alt1 ay daha uzatilabilir.

(3) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Katilma paylarmm ihra¢ edilebilmesi i¢in ihra¢ belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasi gereklidir. Katilma
paylarmin ihraci igin ayrica izahname diizenlenmez.

(4) Ihrag belgesinin onaylanmasi asamasmda asagida yer alan esaslar uygulanir.

a) Thrag belgesi Kurula sunulan bilgi ve belgeler ¢ergevesinde 20 is giinii iginde incelenir; ihra¢ belgesinde yer alan bilgilerin tutarh, anlasilabilir
ve Kurulca belirlenen standarda gore eksiksiz oldugunun tespiti halinde belge onaylanir ve keyfiyet ilgililere bildirilir.

b) Sunulan bilgi ve belgelerin eksik olmasi veya ek bilgi ve belgeye ihtiyag duyulmasi halinde, basvuru tarihinden itibaren 10 is giinil iginde
bagvuru sahibi bilgilendirili. Eksik bilgi ve belgelerin Kurulca belirlenecek siire iginde tamamlanmasi gereklidir. Bu takdirde, (a) bendinde 6ngériilen
stire, soz konusu bilgi ve belgelerin Kurula sunuldugu tarihten itibaren islemeye baslar. (a) bendinde yapilan inceleme neticesinde ihrag belgesinin
onaylanmamasi halinde bu durum gerekgesi belirtilerek bagvuru sahibine bildirilir.

(5) Thrag belgesinin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma
paylarma iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

(6) Kurulca onaylanmus ihrag belgesi ticaret siciline tescil edilmez.

(7) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Katilma paylari, thra¢ belgesinin Kurulca onaylanmasm takiben ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangic
tarihinden itibaren, ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla yatrimeilara sunulur. Belirlenecek satis baslangic tarihi, her durumda onayh
ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim almmasmi takip eden bir yih gecemez. Bu siire zarfinda katilma paylarmm satigma baglanmamis fonlarm
tasfiye edilmesi talebiyle alti i giinii igerisinde Kurula basvurulmasi zorunludur. Satis baslangic tarihine kadar, Kurulca onaylanmus bilgilendirme
dokiimanlarinda yer alan bilgilerde herhangi bir degisiklik olmas1 halinde, Kurucu tarafindan bilgilendirme dokiimanlarnda yapilacak degisikliklere onay
verilmesi talebiyle derhal Kurula bagvurulur.

(8) Katilma paylar1 karsiligi yatirimcilardan toplanan parayla, ihrag belgesinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde yatirim yapilmasi zorunludur.

(9) Kurucunun ik fonu digindaki fonlarm kurulus ve katima paylarmm ihracma izin veriimesine iliskin bagvurular birlikte yapilr. Bu fonlarm
kurulus ve katima payi ihraci basvurular birlikte degerlendirilir ve sonuglandrilir. Ancak, bir kurucunun kurucusu olacag ik fonu i¢in kurulus ve
katilma pay1 thrag basvurulari ayri olarak degerlendirilir ve sonuglandirilr.

(10) (Ek:RG-30/6/2018-30464) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Katima payr sahiplerine tanman hak ve/veya yikiimliilikleri
farklilagtirmak amaciyla aym fonda farkh pay gruplari olusturulabilir.

(11) (Ek:RG-30/6/2018-30464) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fon yatrimcilaryla ihtiyari olarak yatrmmeci sézlesmesi imzalanmasi
halinde, bu sdzlesmede fon igtiiziigi, hrag¢ belgesi ve fon ihra¢ s6zlesmesine aykir hitkkiimlere yer verilemez.

(12) (Ek:RG-20/12/2018-30631) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Katilma paylarmmn gayrimenkuller, 18 inci maddenin {i¢iincii fikrasmda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklar karsiiginda satilabilmesi i¢in ihra¢ belgesinde bu yénde
hiikiim bulunmasi zorunludur.

(13) (Ek:RG-17/7/2024-32604) Fon katilma paylarmm nitelikli yatirimciya satis1 6ncesinde yatirimcilarla bu maddede belirtilen asgari unsurlart
iceren fon ihra¢ sozlesmesi imzalanmasi zorunludur. Ancak katilma paylarmi borsadan alan yatwrmmcilar icin bu zorunluluk aranmaz. S6z konusu



sozlesmede;

a) Yatrmci haklarmi ciddi sekilde zedeleyici ve Kurucu lehine tek tarafh olaganiistii haklar saglayan hiikiimlere yer verimemesi,

b) Ispat kiilfetini yatirimeiya yiikleyen kayitlara yer verilmemesi,

¢) Acik ve anlagilabilir bir dil kullaniimasi, yatirmmemm okumasim zorlastiracak veya engelleyecek karakter ve yazi biiytikligii kullamlmamast,

¢) Bu Teblig, fon ictiiztigii ve ihra¢ belgesine aykir hiikiimlere yer verilmemesi,

zorunludur.

(14) (Ek:RG-17/7/2024-32604) Fonun KAP sayfasmda fon ihra¢ sézlesmesinin bir drnegine yer verili. Sozlesme sartlarmda degisiklik
yapilmast halinde degisiklikleri iceren sdzlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisma gonderiimesi zorunludur.

Bilgilendirme dokiimanlarinda yapilacak degisiklikler

MADDE 14 — (1) I¢tiiziik degisiklikleri;

a) 12 nci maddenin ikinci fikrast ¢ergcevesinde incelenerek onaylanir. Yapilan inceleme neticesinde basvurularm onaylanmamasi halinde bu
durum gerekgesi belirtilerek basvuru sahibine bildirilir.

b) 12 nci maddenin dordiincii fikrasi ¢ergevesinde tescil ve ilan edilir.

¢) Yatrmmcilarin yatirim yapma kararm etkileyebilecek ve dnceden bilgi sahibi olunmasim gerektirecek nitelikte ise, degisikliklerin ytrtirlige giris
tarthinden en az 30 giin dnce katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla bildirili. Bu bentte belirtilen stire iginde katilma paylarm fona
iade etmek isteyen yatirime1 bulunmasi halinde, s6z konusu degisikliklerin yiirtirliige giris tarihi katilma paylarmmn fona iade edilebilecegi ilk tarihe kadar
ertelenir.

) ihrag: belgesinde degisiklik yapilmasiu gerektirir nitelikte ise bu degisikliklerde ikinci fikra hitkiimleri de uygulanir.

(2) Ihrag belgesi degisiklikleri;

a) Yatrmceiarm yatirim yapma kararm etkileyebilecek ve dnceden bilgi sahibi olunmasm gerektirecek nitelikte olmasi halinde 13 tincii maddenin
dordiincti fikrast gergevesinde Kurul tarafindan incelenerek onaylanr; degisikliklerin yiiriirliige giris tarthinden en az 30 giin 6nce katidma pay:
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla bildirili. Bu bentte belirtilen siire icinde katilma paylarm fona iade etmek isteyen yatrime1 bulunmast
halinde s6z konusu degisikliklerin yiirtirliige giris tarihi katima paylarmmn fona iade edilebilecegi ilk tarihe kadar ertelenir.

b) (a) bendi kapsamu diginda ise, Kurulun onay1 aranmaksizm kurucu tarafindan gergeklestirilerek katiima pay1 sahiplerine en uygun haberlesme
vasttastyla bildirilir. Ayrica yapilan degisiklikler her takvim yih sonunu izleyen alt1 is giinil iginde toplu olarak Kurula bildirilir.

(3) (Miilga:RG-17/7/2024-32604)

(4) (Miilga:RG-17/7/2024-32604)

(5) Bilgilendirme dokiimanlarmnda yapilan agiklamalarda, Kurul onaymm Kurul veya kamunun tekeffiilii olarak yorumlanmasma yol agacak agik
veya dolayh bir ifade kullanilamaz.

(6) (Ek:RG-30/6/2018-30464) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Birinci fikrann (c) bendi ve ikinci fikrann (a) bendi kapsammdaki
degisikliklerinin fonun tiim katilma pay1 sahipleri tarafindan 6nceden onaylanmasi ve bu hususu tevsik eden belgelerin Kurula iletiimesi halinde katima
payt sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilecek degisikliklerin yiiriirlige girisine iliskin en az 30 giinlik bekleme siiresi uygulanmaz.
Katilma paylar1 sadece fon siiresinin sonunda iade edilebilen fonlarda bu kapsamda yapilacak degisikliklerde, yiiriirlige giris tarihinden 6nce katilma
pay1 sahiplerine yatrim komitesi veya Kurucu yonetim kurulu karari ile fondan ¢ikig hakki tanmmasi zorunludur. Katilma paylarmnt fona iade etmek
isteyen yatirime1 bulunmasi halinde, s6z konusu degisikliklerin yiiriirlige giris tarihi katilma paylarmin fona iade edilebilecegi ilk tarihe kadar ertelenir.

Katilma paylarinin de geri

MADDE 15 —(1) Katilma paylarmm itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarmm sayisma bolinmesiyle
elde edilir.

(2) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fon birim pay degerinin en az yida bir kere hesaplanmasi ve nitelikli yatwrimeilara bildirilmesi esastir. Fon
katiima paylarmmn degerlerinin yatwimeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag¢ sozlesmesinde yer verili. Kurul katilma pay1 fiyatmn hesaplanma
sikigma ve agiklanmasma iliskin olarak bu Tebligde belirtilen haller disinda da farkh esaslar belirleyebilir.

(3) 31 inci maddenin ikinci fikrasmda belirtilen durumlarda, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katiima
paylarmm alm satmm durdurulabilir.

Fon katilma paylarinin satis1, fona iadesi ile yatinmcilar arasinda de vri

MADDE 16 —(1) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Katilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklarm tapu sicilinde fon adma tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci maddenin tigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsammndaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adma tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satn alnmasma iliskin sézlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma paymmn fona iadesi, yatirmmcilarm paylarmmn fon ihrag sézlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi
veya paylarma karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarm yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir. On dordiincii fikra
hiikimleri sakhdir.

(2) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Katima paylarmmn satis1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde edilecek komisyon
tutar1 fona gelir olarak kaydedilir.

(3) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Katiima paylarmm satisma ve fona iadesine iligkin esaslarm fonun portfoy yapisma uygun bir sekilde
belirlenmesi ve fon ihrag s6zlesmesinde bu esaslara ayrmtih bir sekilde yer verilmesi zorunludur. Siireli olarak kurulan fonlarm katilma paylarmm fona
iadesinin ihrag belgesinde belirtiimek suretiyle sadece fonun siiresi sonunda yapilmasi da miimkiindiir.

(4) Katilma paylarmm pazarlama ve dagitum kurucunun yani srra kurucu ile sdzlesme imzalanmasi suretiyle, gerekli yetkiye sahip olan portféy
yonetim sirketleri ile yatrm kuruluglani tarafindan, islemlerin bu fonlarm igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye sahip personel tarafindan
gergeklestirimesi kaydiyla yapilabilir.

(5) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Katilma paylarmmn pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiirtitecek olan kurulus, satis yapilan yatrmcilarm
Tebligde belirlenen nitelikli yatrimci vasiflarmi haiz olduklarma dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlart fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykiriik nedeniyle dogabilecek yatirimci zararlarmdan katiima payr pazarlama ve dagitim
faaliyetini ytirtiten kurulus sorumiudur.

(6) (Degisik:RG-20/12/2018-30631) Kurucu tarafindan katima paylarmm fon adma alm satmu esastr. Kurucu, fonun katima paylarm
kendi portfoyiine dahil edebili. Kurucu, fon katima paylarmm fona iade edimesinde gerekli likiditenin saglanmasmdan sorumludur. Ancak, fon
ictliziigiinde hikkiim bulunmak sartiyla gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfydeki varlklarm satismmn yatrimcmmn zararma olacagmm kurucu
tarafindan tespiti halinde, kurucu katilma paylarmm geri almmu erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir. Erteleme stiresi bir yili agamaz.

(7) (Miilga:RG-6/7/2019-30823)

(8) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Katiima paylarmm Kanunun 13 iincii maddesi ¢ergevesinde MKK nezdinde tiye ve hak sahipleri bazinda
izlenmesi zorunludur.

(9) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Katilma paylarmm nitelikli yatrmcilar arasmda devri miimkiindiir. Nitelikli yatrmeilar arasinda katiima
payt devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluglarm nitelikli yatwimci vasiflarmi haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiirtiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon siiresince
ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatrmmcilar arasmdaki katlma payi devirleri, katiima paylarmmn hak sahibi
yatrimeilar arasmda aktariimasi ile tamamlanr. Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin MKK ’ya iletiimesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur.

(10) (Ek:RG-30/6/2018-30464) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Nitelikli yatwmcilar arasmdaki katima payr devirleri fon ihrag
s6zlesmesinde esaslarma yer verilmis olmast halinde kurucu veya yéneticinin onayma baglanabilir yahut tamamen smirlandirilabilir.

(11) (Ek:RG-20/12/2018-30631) Katima pay1 alm satimu Tiirk Lirasmm yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, digarida
yerlesik kisilere ve 11/2/2010 tarihli ve 2010/139 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile yiirlirlige konulan Tiirk Vatandashg: Kanununun Uygulanmasmna
Iligkin Y 6netmeligin 20 nci maddesinin ikinci fikrasmm (e) bendi kapsamma giren kisilere satiimak tizere pay grubu olusturulmak suretiyle Tiirkiye



Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan giinliik alm satim kurlar1 ilan edilen yabanci para birimleri tizerinden de gerceklestirilebili. Bu durumda,
katima pay1 fiyat1 bagh oldugu pay grubuna gore TL ve yabanci para birimi cinsinden agiklanur.

(12) (Ek:RG-20/12/2018-30631) Fon katilma paylarmmn ihracmm veya katdma paylarmm fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her iglem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katiima payi sahiplerinin mutabakatlarmm alinmasi, bu hususun portfoy saklayicist
tarafindan da teyit edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

(13) (Ek:RG-20/12/2018-30631) Katilma pay: thracmmn veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, bu Tebligin besinci
boliimiinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde katiima payi karsiligmda yatirimcilardan fona veya fondan yatwrincilara devredilecek gayrimenkuller, 18 inci
maddenin tiglincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayal haklarm deger tespitine yonelik
olarak, 29 uncu maddenin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti almacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatrmecilardan fona devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay:
satisinda, ihrag edilecek katima payr adedinin hesaplanmasmnda esas almacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katiima
pay: iadesinde geri almacak katima pay1 adedinin hesaplanmasmnda esas almacak deger ise hazrlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katima pay1 satis1 karsiiginda fona devredilemez.

(14) (Ek:RG-6/7/2019-30823)(De gisik:RG-17/7/2024-32604) Fon ihra¢ sozlesmesinde hesaplama ve uygulama esaslarma yer verilmek
suretiyle, katiima pay! alim satimmmn birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden ger¢eklestiriimesi miimkiindir. Katilma payr alim satimma esas
teskil eden bu fiyat, her iglem 6ncesinde katiima pay1 sahiplerine Kurucu tarafindan bildirilir.

DORDUNCU BOLUM
Fon Faaliyetlerine Iliskin Esaslar

Asgari portfoy bityiikliigii

MADDE 17 —(1) Katima paylarmmn nitelikli yatrimciya satisma baslandig tarihi miiteakip en gec bir yil iginde fon portfoy degerinin en az
10.000.000 TL biiyiikliige ulagsmasi ve katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarm bu Tebligde belirtilen portfoy smrlamalart dahilinde yatirima
yonlendiriimesi zorunludur. Kurul bu tutari her yil yeniden belirleyebilir. Bu durumda yeniden belirlenmis tutar Kurul Biilteni ile ilan edilir.

(2) (Degisik:RG-20/12/2018-30631) Birinci fikrada belirtilen siire sonunda fon portfoy degerinin Kurulca belirlenen asgari degere
ulasmamasi halinde fonun yatrim faaliyetlerine son verilerek en ge¢ alt1 ay i¢inde fonun tasfiyesine izin verilmesi talebiyle Kurula bagvurulmasi ve
Kurulea verilecek izni takiben fon igtiiziigiiniin ticaret sicilinden terkin ettirilmesi zorunludur.

Yatinmlara iliskin esaslar

MADDE 18 — (1) Fon kurucusu ve portfoy yoneticisi, bu Tebligdeki smirlar sakli kalmak {izere fon admna asagidaki islemleri yapabilir:

a) Alm satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satmn almay1 veya satmayi vaad edebilir.

b) Fon portfoyiine almacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapt kullanma izninin alnmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi
zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basma ya da baska kisilerle birlikte fona ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis
binasi ve sube gibi yapﬂarln, tamamimin veya ayri boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullaniimasi hahnde anilan yapiya ﬂlskm
olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tagmmazmn mevcut durumuna uygun olmast yeterli kabul edlllr

¢) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) ictiizilkkte yer almasi sartiyla {izerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar fon portfoyiine alnabilir. Bu
hususta, 19 uncu maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi sakhdir.

¢) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sarttyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gore fon lehine tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adma tigiincii kisilere
devredebilirler.

d) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerinde fon adma baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarm tigtincii kisilere devrine izin verebilirler.

e) Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sézlesmelerde herhangi bir smirlama getirilemez. Ancak
6zel kanun hitkiimleri sakhdir.

(2) Kurucu ve portf6y yoneticisi fon portfoytiniin yonetimine iliskin olarak;

a) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Gayrimenkul projelerine yatwrim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu amagla
personel ve ekipman edinemezler. Ancak, gayrimenkul projelerine yatirim bakimmdan bu maddenin tigiincii fikrasi ve 18/A maddesi hiikiimleri sakhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
veremezler.

c) Hicbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amagla personel isthdam edemezler.

¢) Birinci fikranin (c) bendi hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan varliklari ve haklar1 fon
portfdyiine dahil edemezler.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alm satmu yapamazlar.

e) (Degisik:RG-1/12/2021-31676) Altn ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem s6zlesmelerine yatirmm
yapamazlar.

f) Fon portfoylinde yer alan sermaye piyasasi araglarmi agiga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve sermaye piyasasi
araglarm 6diing alamazlar.

g) (Degisik:RG-20/12/2018-30631) Tirev araclar1 kullanarak fon portfoyiine korunma amacimu asan islemler yapamazlar. Tirev araclar
nedeniyle maruz kalnan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini agamaz. Bu bent kapsaminda fonun hesap donemi sonundaki net varhk
degeri esas alnir.

8) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamazlar.

(3) (Ek:RG-30/11/2016-29904) Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligy, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarn bagh ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazmmn bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati almnug projeler
kapsammdaki bagimsiz béliimler, ingaatin tamamlanma oranma bakilmaksizm, fon portfoyiine dahil edilebilir.

(4) (Ek:RG-20/12/2018-30631)3194 sayih Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yapi kaytt belgesi alnmis olmast, birinci
fikranm (b) bendinde yer alan yapi kullanma izninin alinmig olmasi sartmm yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilir.

Proje gayrimenkul yatinm fonlarina iliskin esaslar

MADDE 18/A- (Ek:RG-17/7/2024-32604)

(1) Minhasran, bagimsiz boliim toplam briit alanmmn yarisimdan fazlasmm konut kullanimma ayrilnug oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarmca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatrim yapmak tizere fon kurulmasi miimkiindiir. Bu sekilde kurulacak
fonlara iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

a) Bu madde kapsaminda kurulacak fonlarm tinvanlarnda “proje gayrimenkul yatirim fonu” ifadesine yer verilmesi zorunludur.

b) Fon portfoyii yalnizca ilizerinde proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve bu maddede sayilan para ve sermaye piyasasi
araglarmdan olusabilir. Yatrim yapildigr tarih itibarryla tamamlanmamig gayrimenkuller, tamamlanmalarmm takip eden donemlerde de portféyde yer
almaya devam edebilir.

¢) 19 uncu maddenin birinci fikrasmm (a) bendi proje gayrimenkul yatirim fonlar1 igin uygulanmaz.

¢) Portféyde bulunan nakit, yalnizca {invaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan yatrm fonlari katilma paylary, ters repo, T.C.



Hazine ve Maliye Bakanhg1 Varlk Kiralama Anonim Sirketi tarafindan thrac edilen kira sertifikalari, kamu bor¢lanma araglari, vadeli mevduat ve
katima hesaplarmda degerlendirilebilir.

d) Kendi miilkiyetlerindeki arsalarm yam sira, hasilat paylasmu veya kat karsihigi arsa satis1 sozlesmeleri akdettigi baska kisilere veya kamuya ait
arsalar tizerinde gerceklestirilen gayrimenkul projelerini fon portfoytine dahil edebilirler, tist hakki tesis ettirmek veya devam eden projelerden konut
niteligindeki bagimsiz bolimler satm almak suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim yapabilirler. Tapuda Fon adma tescil edilen arsalar tizerinde en geg
3 yil igerisinde (e) bendinde belirtilen sartlar saglayan gayrimenkul projesinin ingaatma baglanmasi i¢in tiim yasal gerekliliklerin yerine getirilmis olmast
zorunludur. Yapilacak sézlesme hitkiimleri ¢ergevesinde, Fonun taraf olacag: hasilat paylasmu sozlesmelerinden dogan haklarmm ipotek, garanti,
kefalet veya Kurulca uygun goriilecek nitelikte diger bir teminata baglanmis olmasi zorunludur. Ipotek, garanti veya kefaletin Fonun haklarm
koruyacak nitelikte oldugunun tespiti Kurucunun sorumtulugundadir. Sozlesmenin karsi tarafinm, 15/11/2000 tarihli ve 4603 sayih Tiirkiye Cumhuriyeti
Ziraat Bankasi, Tiirkiye Halk Bankas1 Anonim Sirketi ve Tiirkiye Emlak Bankas1 Anonim Sirketi Hakkinda Kanun veya 11/1/1954 tarihli ve 6219 sayil
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 Tiirk Anonim Ortakhi$ Kanunu kapsammda kurulan bankalar, Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu, Toplu Konut Idaresi
Bagkanhgy, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarm bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazmm bulundugu
sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat ile (¢) bendinde yer alan teminat sartlart aranmaz.

e) Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarmca gerekli tiim izinlerinin almmus, projesinin hazir ve onaylannus, insaata
baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarmmn bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslar
tarafindan tespit edilmis olmasi;, ayrica projenin bina tamamlama sigortasy, banka teminat mektubu, hakedis sistemi veya Kurulca uygun goriilecek
nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandiriimasi zorunludur.

f) Gayrimenkul projelerinin her tiirlii ingaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme, iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve
benzeri yapim iglerinin taraflarm insaat islerinden dogan karsiikh hak ve yiikimliiliklerini iceren bir sézlesme dahilinde 22 nci maddede belirtilen
miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

g) Portfoye almabilecek varliklar karsiiginda katilma payi satisi ve iadesi 16 nc1 madde hitkiimleri ¢ergevesinde ayni olarak gerceklestirilebilir.

Fon portfoyiine iliskin simrlamalar

MADDE 19 — (1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatrimlarmm yonetiminde asagidaki portfoy smirlamalarma uyulur:

a) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatrmmlarmdan olusmasi zorunludur. Tabi olduklar
mevzuat hiikimlerine gore hazrlanan finansal tablolarnda yer alan aktif toplammm devaml olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatrimlarmdan
olusan anonim ortakliklarm paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

b) (Miilga:RG-30/6/2018-30464)

¢) 18 inci maddenin birinci fikrasmmn (c) bendinde belirtilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklarn degeri fon toplam degerinin %30 unu
asamaz.

(2) Yatrim smirlamalarma uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibartyla saglanmasi zorunludur. 17 nci maddenin
birinci fikrasi hitkiimleri sakhdir.

(3) (Degisik:RG-20/12/2018-30631)Fon portfoyiine iliskin smirlamalara uyumsuzluk sonucunu dogurabilecek katilma pay: ihract veya
gayrimenkul yatwrmm dismdaki yatwimlarm degerinin degismesi gibi arizi durumlarda Kurula siire talebiyle bagvuruda bulunulmasi ve basvurunun
Kurulca uygun goriilmesi sartlariyla; portfdy smirlamalarma uyumun tekrar saglanmasi igin s6z konusu aykirihigm olustugu hesap déneminin sonundan
itibaren bir yil siire verilebilir. Kurulca verilen siirenin sonunda da portfdy smirlamalarma uyumun saglanamamast halinde fonun yatirim faaliyetlerine
son verilerek siirenin bitiminden itibaren en geg iki yil iginde fonun tasfiye edilmesine izin verilmesi talebiyle Kurula basvurulmasi ve Kurulca verilecek
izni takiben fon i¢tiiziigliniin ticaret sicilinden terkin ettiriimesi zorunludur.

(4) (Degisik:RG-20/12/2018-30631)Fon portfoy smirlamalarma uyumun gayrimenkul yatrmmlarmm satum gibi nedenlerle saglanamamasi
durumunda ise Kurula siire talebiyle bagvuruda bulunulmasi ve bagvurunun Kurulca uygun goriilmesi sartlariyla portfoy smirlamalarma uyumun tekrar
saglanmast i¢in s6z konusu islemin gergeklestigi hesap donemi sonundan itibaren iki yil stire verilebilir. Ancak bu siire portfoy smirlamalarma uyumun
saglanamadig1 yil da dahil olmak {izere son bes yil icinde en fazla bir defa kullanilabilir. Kurulca verilen siirenin sonunda da portfoy smirlamalarma
uyumun saglanamamasi halinde fonun yatrmm faaliyetlerine son verilerek, stirenin bitiminden itibaren en ge¢ iki y1l iginde fonun tasfiye edilmesine izin
verilmesi talebiyle Kurula bagvurulmasi ve Kurulca verilecek izni takiben fon igtiiziigiiniin ticaret sicilinden terkin ettirilmesi zorunludur.

(5) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Birinci fikrann (a) bendi sakh kalmak kaydiyla, Fon portféylinde yer alan ve gayrimenkul yatirimlart
disinda kalan varliklara iliskin smirlamalar igtiiziikk ve fon ihra¢ sdzlesmesinde belirlenir.

Tapuya serhi zorunlu sézlesmeler

MADDE 20 — (Degisik:RG-20/12/2018-30631)

(1) Fon lehine sozlesmeden dogan alm, dnalm ve geri alm haklarmm, gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri gibi fon lehine haklar saglayan
sozlesmelerin, rehinli alacaklarm serbest dereceye ilerleme haklarmm tapu siciline serhi zorunludur. S6z konusu sozlesmelerin kargi tarafinm, Toplu
Konut Idaresi Baskanhgy, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarm bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazmm
bulundugu sirketler olmasi halinde bu sézlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu degildir.

isletme hizmeti

MADDE 21 — (1) Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin isletme hizmetleri isletmeci sirketlerden almnir.

(2) Fon portfoytinde kira geliri elde etme amacma yonelik gayrimenkuller olmast halinde, s6z konusu gayrimenkullere veya onlarm bagimsiz
boliimlerine iliskin olarak giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetlerin verilmesi de, ancak kurucu ile bir isletmeci sirket
arasinda bu tiir hizmetlerin sunulmasma yonelik bir sdzlesme imzalanmasi ile miimkiindiir.

(3) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin pazarlanmasma ve degerinin artwilmasma yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in igletmeci sirketten veya bu konuda hizmet veren diger sirketlerden yapilacak bir sdzlesme ¢ergevesinde hizmet alnur.

ingaat hizmetleri

MADDE 22 — (1) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fon portfytinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerine iliskin her ttirki ingaat
islerinin, taraflarm ingaat islerinden dogan karsilikh hak ve yiikiimliliklerini iceren ve fonu temsilen kurucu ile miiteahhit arasmda imzalanacak bir
s6zlesme dahilinde miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur. Gayrimenkul projelerine iliskin ingaat islerini yapacak miiteahhidin 2/3/2019 tarihli ve 30702
sayill Resmi Gazete’de yaymlanan Yap: Miiteahhitlerinin Smiflandirimasi ve Kayitlarmm Tutulmas: Hakkinda Y 6netmelikte tanimlanan A veya B
grubu miiteahhitlik yetki belgesine sahip olmas1 gerekmektedir. Kurucu, miiteahhitin tecriibesi ve finansal durumu ile gayrimenkul projesinin biyiikligii
ve benzeri hususlari degerlendirerek miiteaahiti belirler.

(2) Sozlesmenin kapsamu taraflar arasinda serbestce belirlenir; ancak asgari olarak miiteahhidin borglarmi, 6deme kosullarni, ayiba karsi
tekeffiilin sartlariny, s6zlesmeden riicunun sartlarmy, is sahibinin tazminat isteme hakkini ve s6zlesmenin sona ermesinin sartlarmi kapsamasi zorunludur.

(3) Miteahhidin se¢iminin ve sézlesme kosullarmm kurucu yonetim kurulu tarafindan onaylanmasi zorunludur.

Kredi kullanma s

MADDE 23 — (1) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Fonlar, fon toplam degerinin azami %50’si orannda kredi veya faizsiz finansman
kullanabilirler. Bu oranm, kredi veya faizsiz finansman kullanimmmn gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasmdaki hesap dénemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarmda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanimasi halinde bunlarm niteligi, tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar,
alndigy tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin icinde en uygun haberlesme vasttasiyla katima pay1
sahiplerine bildirilir.

(2) Birinci fikra kapsaminda alnacak kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar tizerinde rehin ve diger smirh ayni haklar tesis edilebilir. 18
inci maddenin birinci fikrasmmn (c) bendi sakl kalmak kaydiyla, portfoydeki varliklarm tizerinde bu amaglar diginda higbir suretle tigiincii kisiler lehine
tasarrufta bulunulamaz. Kredilerin temini amaciyla portféydeki varliklar {izerinde tesis edilen rehin ve diger smirh ayni haklar 19 uncu maddenin birinci
fikrasmm (c) bendinde yer alan %30’luk smirin hesaplanmasinda dikkate alnmaz.

(3) Fon portféylerinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarm rayi¢ degerinin %10’una kadar borsada veya borsa disinda repo
yapilabilir veya bor¢glanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

Degerleme esaslan



MADDE 24 —(1) Fon portfoyiinde yer alan varliklarm degerleme esaslarma iligkin olarak Kurulun yatirim fonlarmmn finansal raporlamalarma
iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

Periyodik raporlara iliskin esaslar

MADDE 25 — (1) Fonlar, periyodik raporlarmm ve finansal tablolarmmn hazirlanmas ile bunlarm Kurula ve nitelikli yatrmecilara bildirimi Kurulun
yatrim fonlarmm finansal raporlama esaslarma iliskin diizenlemelerinde yer alan hiikiimlere tabidir.

Performans iicreti ve fon toplam giderine iliskin esaslar

MADDE 26 — (Degisik:RG-30/6/2018-30464)

(1) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Fona iliskin kurulug masraflar1 da dahil tim giderler fon malvarhgindan karsilanr. Fondan karsilanan,
portfdy yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplammm fon toplam degerine gore {ist smirma fon ihra¢ sézlesmesinde yer verilir. Performans ticretinin bu
smira dahil olup olmadig1 hususu fon ihrag sézlesmesinde belirtilir. Portfoy yonetim ticreti; sabit bir tutar olarak veya fonun portfoy degerinin, toplam
degerinin veya aktif toplammimn belli bir orani olarak veya Kurulca uygun goriilen yontemle belirlenebilir.

(2) (Degisik:RG-17/7/2024-32604) Kurucu ve portfdy yoneticisi tarafindan fon ihra¢ sozlesmesinde hiikiim bulunmasi sartiyla, performans
ticretinin fona veya katilma pay1 sahiplerine tahakkuk ettirilmesi ve fondan veya katiima pay1 sahiplerinden tahsil edilmesi miimkiindiir.

(3) (Degisik:RG-20/12/2018-30631)Katiima pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay satis1 yapilacak
yatrimeilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarm yazili olarak bildirilmesi ve katilma payi satis1 yapilacak yatirimcilardan
performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alnmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun
tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur. Katilma paylar1 Borsa’da islem géren fonlar i¢cin performans ticretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslarm belirlendigi kurucu yénetim kurulu karar1t KAP’ta ayrica agiklanr. Borsa’dan katima payr alan yatrmceilar i¢in ilk
ctimlede belirtilen beyanmn alimmasi zorunlu degildir.

(4) (Degisik:RG-20/12/2018-30631)Performans ticretinin fona tahakkuk ettirildigi ve fondan tahsil edildigi durumda, portféy saklayicisi
tarafindan performans ticreti hesaplamasmmn ve varsa iade tutarmm kurucunun yénetim kurulu karari ile belirlenen performans ticretinin tahakkuk ve
tahsiline iligkin usul ve esaslara uygun olarak yapilip yapiimadigi hususu kontrol edilerek, anilan usul ve esaslara aykirt bir durumun tespit edilmesi
halinde, kurucudan s6z konusu aykiriliklarm giderilmesi talep edilir.

(5) Performans ticretinin fon disinda katilma pay1 sahiplerinden tahsil edilmesi halinde, performans ticreti hesaplamasma iligkin bilgiler, tahsilati
takip eden 15 giin i¢erisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

(6) Performans ticreti katiima pay1 sahiplerine tahakkuk ettirilen fonlar Borsa’da islem géremezler.

(7) Kurulun performansa dayal iicretlendirme esaslarma iliskin diizenlemeleri bu fonlar i¢in uygulanmaz.

Kar dagitimina iliskin esaslar

MADDE 27 — (Degisik:RG-17/7/2024-32604)

(1) Fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde fon tarafindan katilma payi sahiplerine kar dagitabilir.

BESINCi BOLUM
Gayrimenkullerin Degerlemesine Iliskin Esaslar

Degerleme gerektiren islemler

MADDE 28 —(1) Fonlar, asagida sayilan iglemler i¢in isleme konu olan varlklarn ve haklarm rayi¢ degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit
ettirmekle yiikiimlidiirler.

a) Portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah haklarm satmm, bunlarn niteliginin veya cinsinin degistirilmesi veya portfGye
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah haklarm ali,

b) Portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

¢) Kiraya verilmek tizere gayrimenkul kiralanmast,

¢) Portfoyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sézlesmelerinin yenilenmesi veya uzatilmas,

d) Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,

¢) (Degisik:RG-20/12/2018-30631) Portféye Kurulca degerleme yaptiriimasi zorunlu tutulan diger varliklarm dahil edilmesi ve portféyden
¢ikariimasi,

f) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Portfoyde yer alan varlklarm yilsonu degerlerinin tespiti,

2) (Ek:RG-20/12/2018-30631)Katidma pay: ihracmin gayrimenkuller, 18 inci maddenin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsammdaki bagimsiz béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin fona devri suretiyle gergeklestiriimesi,

§) (Ek:RG-20/12/2018-30631)Katiima paylarmmn fona iadesinin fon portféytindeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayall haklarm
yatrimeilara devri suretiyle gerceklestirilmesi,

h) (Ek:RG-20/12/2018-30631) Portfoyde yer alan gayrimenkuller icin 3194 sayih imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsammda yapi
kaytt belgesi alinmast.

(2) Portfoye alnacak varlklarm ve haklarm rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarma
yaptirimasi zorunludur.

(3) Birinci fikranin (f) bendi kapsammnda yapilacak deger tespitlerinde, gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin son giinii itibartyla
tamamlanmis olmasi zorunludur.

(4) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Gayrimenkule iliskin degerleme calismalarmm bitis tarihi ile rapor tarihi arasmdaki stirenin bes i gtintinii
asmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is giinii icinde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme
tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonuglamncaya kadar kurucu ve varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklanr.

(5) Ugtincti ve dordiincii fikra hiikiimlerine, kurucu ile gayrimenkul degerleme sirketi arasinda yapilacak sozlesmede yer verilir.

(6) Fon portfoytine alm islemleri, portfoyden satis islemleri ve kiralamalar bu madde cergevesinde tespit edilen degerleri dikkate almarak
gergeklestirili. Mevcut piyasa veya 6deme kosullart dikkate alnarak yapilacak alm islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha
yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise daha diisiik degerler esas alnirsa, bu durumun ilgili yil icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

(7) (Ek:RG-30/6/2018-30464) Birinci fikra kapsammda degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda, islem tarihinden onceki tic ay
icerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatimas: ihtiyaridir.

Gayrimenkul degerleme kurulugsunun secimi

MADDE 29 —(1) 28 inci madde uyarinca gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali haklara iliskin deger tespiti yapacak olan gayrimenkul
degerleme kuruluslarmin;

a) Kurulca listeye almmus olmasi,

b) Sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti verecek kuruluglara iliskin Kurul diizenlemelerinde yer alan
hiikiimler ¢ergevesinde;

1) Kurucunun ve varsa portfdy yoneticisinin sermayesinin %10 veya lizerinde paya veya bu oranda oy hakkma sahip ortaklarndan,

2) Kurucunun ve varsa portfdy yoneticisinin yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazin iceren pay sahibi ortaklarmdan,

3) Kurucudan ve varsa portfoy yoneticisinden,

4) (1), (2) ve (3) numarah alt bentlerde sayilanlarm %10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkma sahip olduklari diger sirketlerden,

5) Kurucunun ve varsa portfoy yoneticisinin iligkili taraflarmdan

bagimsiz olmasi gerekmektedir.

(2) (Degisik:RG-20/12/2018-30631) Kurucunun her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portféyiinde degerleme yaptiriimasi gereken
her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portfoyiine o yil icerisinde almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar



icin degerleme hizmeti almacak en fazla ki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karar ile belirlemesi ve belirlenen degerleme kuruluslarmi
portfdy saklayicisma bildirmesi ve ayrica KAP’ta ilan etmesi gerekmektedir. Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekcesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onayt ile degistirilebilir.

(3) (Degisik:RG-20/12/2018-30631)Fonlar, portfoyler]nde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlk i¢in aym gayrimenkul degerleme
kurulusundan st iiste en fazla ti¢ yil hizmet alabilirler. U¢ yillik siirenin dolmasindan veya herhang1 bir nedenle hizmet alimma ara verilmesinden sonra
fonun aym gayrimenkul degerleme sirketinden tekrar hizmet alabilmesi i¢in en az iki yiln gegmesi zorunludur.

Degerleme raporlarinda uyulacak hususlar

MADDE 30 —(1) 28 inci madde uyarmca hazrlanacak degerleme raporlarinda, sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde gayrimenkul
degerleme hizmeti verecek kuruluglar ile bu kuruluslarm Kurulca listeye almmalarma ve sermaye piyasasmnda uluslararasi degerleme standartlarma
iliskin Kurul diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Bilgi verme yiikiimliiliigii

MADDE 31 — (1) Kurul gerektiginde, bu Tebligde yer alan siirelere bagh olmaksizm fonlar hakkinda bilgi verilmesini isteyebilir.

(2) Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarm ilgili oldugu pazarm, piyasanm, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarm meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarmm tespiti hususunda kurucunun yoénetim kurulu karar alabili. Bu durumda degerleme
esaslarmm gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfGy saklayicisma bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirim yapilr.

(3) Kurucu ve varsa portfdy yoneticisi gayrimenkul yatwrmmlarma iliskin bilgileri, varsa s6z konusu yatirimlarla fon yénetiminde gérev alan kisilerin
iliskisini de icerecek sekilde, yatrmin yapildig: tarihten itibaren 15 giin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirir.

(4) (Degisik:RG-20/12/2018-30631)Kurucu, Teblig hitkkiimleri uyarmnca veya ihtiyari olarak hazrlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile
fon portféytinde yer alan diger varliklara iliskin degerleme raporlarm ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 isgiinii i¢inde portfdy saklama
tebligi kapsammnda degerlendirmelerde bulunulmak iizere portféy saklayicisma gonderir. Degerleme raporlarmm birer 6rnegi kurucu merkezinde
yatrimeilarm incelemesi icin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflari yatirimeilarca karsilanmak iizere yatrimcilara da gonderilir.

Fonun sona ermesi ve fon malvarhginin tasfiye edilmesi

MADDE 32 — (Degisik:RG-30/6/2018-30464)

(1) Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirm fonlarma iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Kurul denetimi

MADDE 33 — (1) Fonun kurucusu, varsa portfdy yoneticisi ile saklayicismm fona iligkin biitiin hesap ve islemleri Kurul denetimine tabidir.

Kurul iicreti

MADDE 34 —(1) Kanunun 130 uncu maddesinin {i¢iincii fikras1 uyarmca takvim yili esas almarak tiger aylik dénemlerin son is giiniinde fon
toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portféy saklayicisi tarafindan onaylanan iicret, izleyen on is giinii igerisinde
kurucu tarafindan Kurul Hesabma yatirilarak ilgili dekontlarn ve hesaplama tablosunun bir 6rnegi Kurula iletilir.

Diger hiikiimler

MADDE 35 — (1) (Degisik:RG-30/6/2018-30464) Bu fonlar i¢cin Kamuyu Aydmlatma Platformu sayfasi olusturulmasi, bu sayfada yer
alacak 6zet ve genel bilgilerin doldurulmas: ve ticari sir niteligindeki bilgilerin gizlenebilmesi suretiyle fon ictiiziiklerinin, ihra¢ belgelerinin, igtiiziik/ihrag
belgesi tadil metinlerinin ve finansal raporlarm Kamuyu Aydmnlatma Platformunda ilan edilmesi zorunludur. Yatwrmm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi
(II1.52-1)’nde yer alan fon toplam giderinin {ist smrmmn belirlenmesi ve kamuya agiklanmasi ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda ilan
yiikiimliiliklerine iligkin diger hitkiimler uygulanmaz.

(2) Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

(3) Bu Tebligde hiikiim bulunmayan konularda Yatirim Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi (I11.52-1)’nde yer alan hiikiimler uygulanir.

(4) (Degisik:RG-20/12/2018-30631) Fona iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan nitelikli yatrmci
tammimna ve satism yalnizca gerekli kosullar saglayan nitelikli yatrimcilara yapilacagr hususlarma yer veriimesi zorunludur.

(5) Kurucu, varsa portfdy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimmndan bunlarla dogrudan ya da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan
kurulan veya yonetilen fonlarm katiima paylarmm fon portfytine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

(6) Katima paylarmmn nitelikli yatrimciya satismda Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete’de
yaymlanan Sermaye Piyasas1 Araglarmm Satis1 Tebligi (II-5.2) 'nde diizenlenen nitelikli yatrimciya satisa iliskin hiikiimler kiyasen uygulanir.

) Thrag belgesine iliskin olarak Tebligde hitkiim bulinmayan hallerde 22/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Izahname
ve Thrag¢ Belgesi Tebligi (II-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Gegcig Hiikiimleri

GECICi MADDE 1 — (Ek: RG-30/6/2018-30464)

(1) Bu maddenin yaymmdan énce kurulusuna izin verilen fonlarm en ge¢ 30/9/2018 tarihi itibaryla 35 inci maddenin birinci fikrast hitkmiine
uyum saglamalari zorunludur.

(2) (Miilga:RG-20/12/2018-30631)

(3) (Ek:RG-20/12/2018-30631)Bu fikranmn yriirlige girdigi tarih itibariyla ihrag belgeleri onaylanan fonlarm ihra¢ belgelerinde performans
ticretinin fondan veya katilma payi sahiplerinden tahsil edildigine iliskin bilgiye yer verilerek, mevcut durumda ihrag belgelerinde bulunan performans
ticreti hesaplamalari, kurucular tarafindan ihrag belge51 metinlerinden ¢ikarilir ve 26 nc1 maddenm ikinci ve tigtincii fikralar kapsaminda gerekli islemler
tesis edilir. S6z konusu ihra¢ belgesi degisiklikleri icin Kurul onay1 aranmaz. Thrag belgesinde yapilan s6z konusu degisiklik katiima pay sahiplerine en
uygun haberlesme vasitasiyla bildirilir.

Mevcut basvurular

GECICI MADDE 2- (Ek:RG-17/7/2024-32604)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibarryla Kurul kararma baglanmamis olan bagvurularm sonuglandiriimasmda bu maddeyi ihdas eden
Teblig ile yapilan degisiklikler uygulanir.

(2) Bu maddenin yiiriirlige girdigi tarih itibariyla katilma pay1 ihra¢ edilmis ve portfoyt 18/A maddesi hikkiimlerine uygun olan fonlarm kuruculari
tarafindan, tiim katilma pay1 sahipleri ile fon ihra¢ sdzlesmesi imzalandigmin beyan edilmesi sartiyla ilgili fonun unvanmnda “proje” ifadesine yer vermek
amaciyla bilgilendirme dokiimani degisikligi yapilmasi talebiyle bu maddenin yiiriirliige giris tarihinden itibaren en geg¢ bir ay iginde Kurula bagvurulabilir.

(3) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibartyla katilma pay: ihrag¢ edilmis fonlar tarafindan 13 tincii maddenin on tigiincti fikras hikkiimleri ve
EK/2’de yer alan esaslara 31/12/2024 tarihine kadar uyum saglanmasi zorunludur. Bu siire i¢erisinde kurucular tarafindan, tiim katilma payi sahipleri
ile fon ihra¢ sézlesmesi imzalandigmin beyan edilmesi sartiyla bu madde kapsammnda yapilacak bilgilendirme dokiimam degisikliklerinde 14 {incii
maddenin ikinci fikrasmm (b) bendi hitkmii uygulanir. Kurulca uygun goriilecek makul gerekgelerin varligi halinde bu fikrada belirtilen siire, altt aya
kadar uzatilabilir.

Yiiriirliik

MADDE 36 — (1) Bu Teblig 1/7/2014 tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 37 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasas1 Kurulu yiiriitiir.



Yoénetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete ’nin
Tarihi Sayis1
3/1/2014 28871
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayis1
1. 31/12/2014 29222 (4.Miikerrer)
2. 30/11/2016 29904
3. 30/6/2018 30464
4. 20/12/2018 30631
5. 6/7/2019 30823
6. 1/12/2021 31676
7. 17/7/2024 32604

EK/1

FON iCTUZUGUNDE YER ALMASI GEREKEN ASGARI UNSURLAR

a) Fonun unvany, tiiri, siiresi,
b) Kurucunun, yoneticinin ve portfdy saklayicismm unvamn ve adresleri,

c) (Degisik:RG-6/7/2019-30823) Fona iliskin olarak; yatirim yapilacak varliklar ve portfoy yonetim ilkeleri ile uygulanan fiyat dahil katiima
paylarmmn alm satimima, portfoyiin yénetimine ve saklanmasma, portfoyiin degerlemesine, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider
farkinmn katilma payi sahiplerine aktariimasma, birim pay fiyat agiklama dénemine, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarma ve varsa pay gruplarma
iliskin genel esaslar,

¢) Fonun tasfiye sekli,

d) (Degisik:RG-20/12/2018-30631) Performans iicretinin fondan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimma iliskin genel
bilgiler,

e) Kurulca belirlenecek diger unsurlar.

EK/2
(Degisik:RG-17/7/2024-32604)

IHRAC BELGESINDE YER ALMASI GEREKEN ASGARI UNSURLAR

a) Fonun unvany, siiresi, satis baslangic tarihi, dagitim kanallar1.

b) Kurucunun, yoneticinin ve portfdy saklayicismm unvani.

¢) Disaridan alman hizmetlere iliskin bilgi.

¢) Fon birim pay fiyat agiklama donemine iligkin esaslar.

d)Fon i¢tiiziigiiniin ve finansal raporlarm nereden temin edilebilecegine iliskin bilgi.
¢) Fonun denetimini yapacak kurulusun unvani.

f) Kurulca belirlenecek diger unsurlar.

EK/3
(Miilga:RG-17/7/2024-32604)

EK/4
(Ek:RG-17/7/2024-32604)

FON iHRAC SOZLESMESINDE YER ALMASI GEREKEN ASGARI UNSURLAR

a) Fonun yatirim stratejisine iliskin esaslar.

b) Fonun yatirim smirlamalari ve risklerine iliskin esaslar.

¢) Portf6yiin yonetimine ve saklanmasma iliskin esaslar.

¢) Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara iligkin esaslar.

d) Fon gelir gider farkmm katilma pay1 sahiplerine aktariimasma iligkin esaslar.

e) Fon katilma paylarmmn degerlerinin yatrmcilara bildirimine iliskin usul ve esaslar.
f) Katilma paylarmm alm satimma iligkin usul ve esaslar.

g) Varsa pay gruplarmm hak ve yiikiimliiliklerine iliskin esaslar.

§) Portfoyiin degerlemesine iliskin esaslar.

h) Giris ve ¢ikis komisyonuna iliskin esaslar.

1) Performans ticretinin fondan veya katiima pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimma iligkin esaslar.
i) Fona katilma ve fondan ayrilma sartlari.



j) Fon katima paylarmm fona iadesinin nakdi ve/veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm yatrmmcilara devri yoluyla yapilip
yapilmayacagma iliskin esaslar.

k) Fon toplam gider oram1 ve yonetim ticreti.

1) Birim pay degerinden farkh bir fiyat iizerinden katima pay1 alm satm yapiimasmm miimkiin olmas1 halinde s6z konusu fiyatm hesaplanmasma
ve uygulanmasma iliskin esaslar.

m) Yatrmcmm bilgilendirilmesine iliskin esaslar.

n) Sozlesmede degisiklik yapilmasma ve yapilan degisikliklerin yatrimcilara duyurulmasma iliskin esaslar.

0) Fonun tasfiyesine iliskin bilgi.

6) Kurulca belirlenecek diger unsurlar.



