KAMU TASINMAZLARININ TURIZM YATIRIMLARINA TAHSiSI HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci; kiltir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri, bu
bolgelerin veya bu bolgelerin planlarla belirlenmis alt bolgeleri ve turizm merkezlerinin iginde veya
disindaki kamu tasinmazlarinin Bakanliga tahsisi, 6zel mulkiyete tabi tasinmazlarin kamulastirilmasi,
Hazine adina tapuya tescili, yatirimcilara tahsisi, bagimsiz ve siirekli nitelikli tist haklari da dahil olmak
Gzere irtifak hakki tesisi, kiralama, isletme ve devir islemleri ile bu islemlere iliskin sire, bedel,
haklarin sona ermesi ve diger kosullarla turizm amaclh kullandirilmasina iliskin usul ve esaslari
belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik; kiltir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri, bu bélgelerin veya
bu bolgelerin planlarla belirlenmis alt bolgeleri ve turizm merkezlerinin icinde veya disindaki kamu
tasinmazlarinin Bakanliga tahsisi, 6zel miilkiyete tabi tasinmazlarin kamulastiriimasi, Hazine adina
tapuya tescili, yatirimcilara tahsisi, bagimsiz ve surekli nitelikli Gst haklari da dahil olmak Uzere irtifak
hakki tesisi, kiralama, isletme ve devir islemleri ile bu islemlere iliskin slre, bedel, haklarin sona
ermesi ve diger kosullarla turizm amacl kullandirilmasina iliskin usul ve esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik; 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 8 inci
maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 - (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

Bu Yonetmelikte gegen;

a) Alt yatirimci: Ana yatirimcliya tahsis edilen tasinmazlardan en az birini devralan tiizel kisileri,

b) Ana yatinmci: Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bolgesinin tamami veya planlarla
belirlenmis alt bolgelerinde (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) Cumhurbaskani karari ile turizm
yatirimini plan karariyla belirlenen tim sosyal ve teknik altyapilariyla birlikte gerceklestirecek veya
gerceklestirilmesini saglayacak olan gercek veya tizel kisiyi,

c) Bakanhga tahsis: Kamu tasinmazlarinin Kanun ve bu Yonetmelik amaclarina uygun olarak
kullanilmak Gzere Bakanhgin tasarrufuna birakilmasini,

¢) Bakanhk: Kiltir ve Turizm Bakanligini,

d) Girisimci: Turizm yatirimi yapmak istegi ile Bakanlhga basvurmus Tiirk veya yabanci uyruklu
gercek veya tlzel kisiler ile is ortakliklari ve konsorsiyumlari,

e) (Degisik:RG-24/7/2020-31195) Kamu tasinmazlari: Kultlir ve turizm koruma ve gelisim
bolgeleri ve turizm merkezleri icinde veya disinda kalan ve Kanun uyarinca Bakanliga tahsis edilen;
Hazinenin 6zel milkiyetinde bulunan tasinmazlari, Devletin hilkiim ve tasarrufu altindaki tescil harici
yerler ile kapanan yollar ve yol fazlalarini, 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanununa gore
Devlet ormani sayilan (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) yerleri ve ayni _Kanunun 17 nci
maddesinin Uglinct fikrasi uyarinca Orman Genel MudirlGga sabit kiymetlerine alinan tesislerden
konaklama amach kullanilmasi_miimkiin olan yerleri, 19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre
Koruma Kurumu Baskanhgi Kurulmasina Dair Kanun Hikmiinde Kararname geregince tespit ve ilan
edilen yerleri ve ayrica, (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) kiiltir ve turizm koruma ve gelisim
bolgeleri ile turizm merkezleri icinde ve bu bdlge ile merkezlerin disinda olmakla birlikte denize kiyisi
olan ilcelerde, 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu geregince tespit ve ilan edilen
yerler ile Devlet ormanlari iginde sinirlari Orman Genel Mdurligi tarafindan belirlenen ve lzerinde
konaklama tesisi bulunan veya yapilmasi uygun goérilen mesire yerlerini,

f) Kanun: 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu,

g) Kesin tahsis: On izin kosullarini yerine getiren girisimciler adina, kamu tasinmazi iizerinde
bagimsiz ve sirekli nitelikli Gist haklari da dahil olmak Ulzere irtifak hakki tesisi veya kiralama ya da
kullanma izni verilmesi suretiyle kullanma hakki verilmesini,




g) Komisyon: Bu Yonetmelik uyarinca olusturulan Arazi Tahsis Komisyonunu,

h) (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) Kullanim bedeli: Kira, irtifak hakki veya kullanma izni
bedelini,

1) Kaltir ve turizm koruma ve gelisim alt bolgesi: Kiltlr ve turizm koruma ve gelisim bolgesi
icerisinde bulunan ve 1/25000 veya daha alt 6lgekli plan ile belirlenen, igcinde turizm turleri ile kaltar,
egitim, eglence, ticaret, konut ve her tiirli teknik ve sosyal altyapi alanlarindan bir veya daha fazlasini
kapsayan, kendi icinde alt alanlara ayrilabilen tasinmazlari,

i) (Degisik:RG-14/5/2022-31835) Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: Turizm
hareketleri ve faaliyetleri yoniinden 6nem tasiyan veya dogal, tarihi ve kiltiirel degerlerin yogun
olarak yer aldigi, korunmasi ve gelistirilmesinde kamu yarari bulunan yoérelerde, koruma kullanma
dengesi gozetilerek sektorel kalkinmanin saglanmasi ve turizm sektoriiniin planh ve kontrolll
gelisiminin saglanmasi amaciyla yeri, mevkii ve sinirlari Cumhurbaskani karariyla tespit ve ilan edilen
alanlari,

j) Muzakere: Basvuru yapilan tasinmazlar icin yeterli gérilen girisimciler ile sosyal ve teknik
altyapiya katilim payinin belirlenmesi icin yapilan gérismeyi,

k) Miizakere Komisyonu: Bu Yonetmelik uyarinca olusturulan Muizakere komisyonunu,

[) On izin: Bu Yénetmelik kapsamindaki kamuya ait tasinmazlarla ilgili turizm amagli plan ve
proje gelistirilmesi ile diger islemlerin tamamlanmasina imkan taninmasi amaciyla girisimci adina
kesin tahsis asamasina kadar verilen izni,

m) (Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) Sosyal ve teknik altyapiya katilim payi: ilanen
yapilacak tahsislerden Bakanlik tarafindan belirlenen tahsise konu alanlarda gergeklestirilecek sosyal
ve teknik altyapi hizmetlerinin tamaminin veya bir kisminin yapiminin veya maliyetinin karsilanmasi
icin Bakanlikca belirlenecek tutardan az olmamak lzere girisimci tarafindan teklif edilen ve/veya
miizakere sonucunda belirlenecek payi,

n) Tahsis sartnamesi: Bakanlik¢a her ilan doneminde tahsise konu tasinmazlarin 6zel sartlarini
ve genel hiiklimlerini iceren sartnameyi,

o) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Teminat: Mevduat veya katiim bankalarinin verecekleri
kesin ve siresiz teminat mektuplarini,

0) Toplam yatirim maliyeti: Bakanlikga yatirim tdrleri igin her yil belirlenecek birim maliyetlere
gore hesaplanacak toplam yatirim tutarini,

p) Turizm bolgeleri ve alanlari: 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanununda 24/7/2003 tarihli ve 4957
saylll Kanun ile yapilan degisikliklerden 6nce yeri, mevkii ve sinirlari Bakanligin 6nerisi ve (Degisik
ibare:RG-25/9/2018-30546) Cumhurbaskani karariyla tespit ve ilan edilen ve Kanunun Gegici 7 nci
maddesine gore ylrirlikte olan boélgeleri ve alanlari,

r) (Degisik:RG-14/5/2022-31835) Turizm Merkezleri: Kiltir ve turizm koruma ve gelisim
bolgeleri disinda kalmakla birlikte, bu bélgelerin niteligini tasiyan, turizm hareketleri ve faaliyetleri
acisindan oncelikle gelistiriimesinde kamu vyarari bulunan orman vasifli olanlar dahil Hazine
tasinmazlari ile tescili mimkiin olan Devletin hilkim ve tasarrufu altindaki yerlerde yeri, mevkii ve
sinirlari Cumhurbaskani karariyla tespit ve ilan edilen alanlari,

s) Yatirimci: Turizm yatirimi belgesine sahip tiizel kisileri,

s) (Ek:RG-26/10/2019-30930) Nitelikli spor tesisi: 31/5/2019 tarihli ve 1134 sayili
Cumbhurbaskani Karari ile yirirliige konulan Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmeligin 29
uncu maddesinde spor tesisleri icin belirlenen asgari nitelikleri saglayan, en az otuz olimpik spor
bransinin gergeklestirildigi, uluslararasi federasyonlar tarafindan sertifikalandirilan, uluslararasi
standart ve olgllere uygun atletizm tesisleri, en az bir adet futbol antrenman sahasi ile en az 1.500
seyirci kapasiteli bir adet futbol mag sahasina, birer olimpik acik ve kapal ylizme havuzuna, birer
basketbol, voleybol, hentbol miisabaka ve antrenman sahalarina sahip olan, tek bir entegre tesisten
olusan ve bu aktivitelerin tamamlayici diger bolimlerle desteklendigi spor tesislerini,

t) (Degisik:RG-14/5/2022-31835) Personel lojmani alani: Kanunun 3 incti maddesinin birinci
fikrasinda tanimlanan alanlari,

ifade eder.




iKINCi BOLUM
Tasinmazlarin Bakanlik Tasarrufuna Alinmasi

Turizme aynilan alanlar igin 6ncelikle yapilacak islemler

MADDE 5 - (1) Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezleri iginde ve
disindaki kamu tasinmazlarindan tarihi, kiltlirel ve dogal degerler, turizm potansiyeli, altyapi
kolayligl, sektorel kalkinma, planh gelisme, turizm gesitliligi, mahalli 6zellikler gibi nedenlerle dncelikle
turizm amagli degerlendirilmesinde yarar gorilenler Bakanlikga saptanir.

(2) Bu gibi alanlara rastlayan tasinmazlarin milkiyet durumlari belirlenir. Kadastro galismasi
yapilmamis ise dncelikle yaptirilabilir. imar planlari yapilmamissa yapilir veya yaptirilir ve Bakanlikca
onaylanir.

(3) Kaltur ve turizm koruma ve gelisim bolgesi ve turizm merkezi disindaki alanlarin Bakanhgin
tasarrufuna alinmasindan sonra imar planlari ilgili kuruma onay igin sunulur.

Turizme ayrilan tasinmazlarin bakanlik tasarrufuna alinmasi islemleri

MADDE 6 - (1) Kamu tasinmazlarindan Bakanlik tasarrufuna alinmasi kararlastirilanlarin
Kanunun 8 inci maddesinde belirtilen usul ve sireler icinde Bakanhga tahsisleri saglanir. Bu amacgla
planlama, kamulastirma, parselasyon, tapuya tescil, devir, tahsis ve benzeri islemler Bakanlikca ilgili
mevzuata uygun olarak takip edilir ve sonuclandirilir.

(2) Kaltir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezlerinde, kamu kurum ve
kuruluslarina ait turizm, egitim ve dinlenme amacgli tesisler ile araziler Gzerindeki tahsisler, Bakanhgin
teklifi ve (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin uygun
gorusl Gzerine, tahsisi yapan idarece kaldirilir ve tasarruf haklari Bakanliga verilir.

(3) (Ek:RG-7/1/2010-27455) Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan Hazine
milkiyetinde yeterli alanin bulunmadigi durumlar; mevki, konum, blyuklik, denizle baglantisi, denize
uzakhgl ve tahsis amacina uygun olup olmadigi bakimlarindan Hazine miilkiyetinde yeterli alanin
bulunmamasi durumunu ifade eder.

Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim boélgesi, alt bolgesi ve turizm merkezleri disindaki hazine
tasinmazlari

MADDE 7 - (1) imar planlar ile turizme ayrilan Hazine tasinmazlarinda yatirim yapmak
amaciyla basvuru oldugunda 18/3/1986 tarihli ve 86/10497 sayili Bakanlar Kurulu Karari kapsaminda
bu Yonetmelik hikimleri cercevesinde tahsis yapilabilir.

Kamulastirma islemleri

MADDE 8 — (1) Kultir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezleri icinde
Bakanligin tasarrufuna alinmasina karar verilen 6zel miulkiyete tabi tasinmazlar Bakanlik tarafindan
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore kamulastirilarak Hazine
adina tapuya tescil edilir. Bu tasinmazlar tescil tarihini takiben bir ay icinde Kanunun 8 inci maddesi
uyarinca (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi
tarafindan Bakanliga tahsis edilir.

(2) Kaltar ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezleri icinde kalan ozel
milkiyete tabi tasinmazlarin turizm yatirmlarina tahsisi amaciyla, 2942 sayilli Kamulastirma
Kanununun 27 nci maddesi hikimlerine gore acele kamulastirma yapilabilir. Bu sekilde
kamulastirilan tasinmazlar da tapuda Hazine adina tescil edilir.

(3) Kiltar ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezleri icinde kalan, kamuya ait
olan tasinmazlar ile bedeli Bakanlik bitgesinden karsilanmak suretiyle kamulastirilarak Hazine adina
tescil edilen tasinmazlar (zerinde sozlesmesinde belirtilen siire kadar yatirimcilar lehine bedeli
karsihginda, kamulastirma bedeli yatirrmci tarafindan karsilanarak Hazine adina tescil edilen
tasinmazlar Uzerinde ise, yatirimci lehine kamulastirilan kisma isabet eden toplam yatirrm maliyeti
bedelinin on binde bes oraninda bedelle bagimsiz ve siirekli nitelikli Gst haklari da dahil olmak tzere
irtifak hakki tesis edilir. irtifak hakkina iliskin tiim islemler (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca yapilir.

UCUNCU BOLUM
Taginmazlarin Tahsis ilani ve Taleplerin Degerlendirilmesi



Duyuru

MADDE 9 - (1) Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezleri iginde ve
disinda, imar planlari ile turizme ayrilmis yerlerde bulunan ve Bakanlik tasarrufuna alinmis olan kamu
arazilerinden girisimcilere tahsisi uygun gorilenlerin yeri, imar durumu, 6zellikleri, altyap! durumu,
krokileri, yatirnmin tamamlanma siiresi ve tahsis icin son basvuru tarihi de belirtilerek Bakanlik¢a
yapilacak ilan ile girisimcilere duyurulur.

Bagvuru usul ve esaslari

MADDE 10 - (1) Girisimciler, bu Yonetmelik uyarinca ilan edilen tasinmazlarin turizm amach
kullanimi igin mlracaat siiresi igerisinde;

a) Bakanlikca hazirlanan tahsis sartnamesinde istenilen tim bilgi ve belgeler ile Ornegi
sartnamede ekli beyanname ve eki formu, ilgilinin yatirnmi gerceklestirebilecek mali durumunu
gosteren yeminli mali misavirce veya bagimsiz denetim yetkisine sahip kurumlarca hazirlanacak mali
degerlendirme raporunu,

b) (Miilga:RG-23/5/2012-28301)

c) Yatinmin gerceklestirilecegi bolgenin veya projenin niteligine goére, tahsis yapilan ve
yapilacak alanlarda gerceklestirilecek sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin tamaminin veya bir
kisminin yapiminin veya maliyetinin karsilanmasi igcin Bakanlikca tespit edilecek payin karsilanacagina
ve ayrica tahsis sartnamesinde belirtilen diger tim kosullarin kabul edildigine ve yerine getirilecegine
iliskin noter tasdikli taahhitnameyi,

Bakanliga vermekle ve tebligat adresini bildirmekle yukimlidur.

(2) Basvurular ortak girisim olarak yapilabilir. Ortak girisimler birden fazla gergek veya tizel kisi
tarafindan is ortakhigi veya konsorsiyum olarak iki tiirlii olusturulabilir.

(3) is ortaklhigi; tyeleri, hak ve sorumluluklariyla isin timiini birlikte yapmak lizere anlasmis
ortakhklardir.

(4) Konsorsiyum ise, Uyeleri, hak ve sorumluluklarini ayirarak isin kendi uzmanlik alanlariyla
ilgili kisimlarini yapmak {izere anlagmis ortakliklardir.

(5) Is ortakhgr anlasmalarinda pilot ortak, konsorsiyum anlasmalarinda ise koordinatér ortak
belirtilir. Bakanlik¢a yapilacak islemlerde pilot ortak ya da koordinator ortak kanuni muhataptir.

(6) i ortakligi veya konsorsiyum sézlesmesinin noter tasdikli bir 6rnegi Bakanhga verilir.

(7) Bakanlik, isin farkli uzmanliklar gerektirmesi durumunda, ilana konsorsiyumlarin teklif verip
veremeyecegini tahsis sartnamesinde belirtir.

(8) is ortakligi anlasma ve sdzlesmesinde is ortakligini olusturan gercek veya tiizel kisilerin
taahhtdin yerine getiriimesinde miuistereken ve miteselsilen sorumlu olduklari, konsorsiyum
anlasma ve sozlesmelerinde ise, konsorsiyumu olusturan gercek veya tizel kisilerin, isin hangi kismini
taahhtt ettikleri ve taahhidin yerine getiriimesinde koordinatdr ortak araciligiyla aralarindaki
koordinasyonu saglayacaklari belirtilir.

(9) is ortakhg veya konsorsiyum seklinde yapilan basvurularda, sonradan pilot ortak veya
koordinator ortagin disindaki diger ortaklardan bir veya daha fazlasinin ¢ekilmesi durumunda; pilot
ortak, koordinatér ortak ve kalan ortaklarin mali durumunun yatirrmin en az ylzde ellisini 6z
kaynaklariyla gergeklestirmeye yeteceginin basvuru esnasinda verilen yeminli mali miisavirce veya
bagimsiz denetim vyetkisine sahip kurumlarca hazirlanacak mali degerlendirme raporu ile
belgelendirilmesi halinde, is ortakliklarinda pilot ortak, konsorsiyumlarda ise koordinator ortak isi
suirdirmeye yetkilidir.

(10) Bakanliga yapilan kamu tasinmazlari tahsis talepleri, tahsis sartnamesinde belirlenen tim
bilgi ve belgelerin Bakanliga teslim tarihinden itibaren alti ay icinde Komisyonca sonuglandirilir. Bu
sure gerekli goruldiigu hallerde Bakanlikga uzatilabilir.

(11) Girisimcinin yabanci uyruklu gercek veya tilizel kisi olmasi halinde, bu girisimciler
tarafindan bu maddeye goére hazirlattirilacak mali degerlendirme raporu; Tirkiye’de bulunan yeminli
mali muisavirce veya bagimsiz denetim yetkisine sahip kurumlarca hazirlanabilecegi gibi, bu
girisimcilerin uyrukluklarinda bulunduklari Glkenin mevzuatina goére denetim vyetkisi verilen
kuruluslara hazirlattirilarak, bu raporun asli ile o Ulkedeki Tirk Blyukelciligi veya Baskonsoloslugu



tarafindan; bulunulan tlke mevzuatina gore raporu diizenleyen kurulusun yetkili oldugu belirtilerek
onaylanan Tirkge terciimesi ile birlikte de Bakanliga verilebilir.

Tekliflerin degerlendirilmesi

MADDE 11 - (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Bu Yonetmeligin 10 uncu maddesi ve tahsis sartnamesinde belirlenecek hususlar
kapsaminda basvurusu Bakanlikga uygun gorilen girisimcilerle sosyal ve teknik altyapiya katilim payi
Uzerinden mizakere yapilir.

(2) Muzakereye iliskin usul ve esaslar Arazi Tahsis Komisyonunca belirlenerek, miizakereye
katilacak girisimcilere teblig edilir ve mizakereler Miizakere Komisyonu tarafindan yuruatalir.

a) Tek basvurunun yapildigi hallerde Miizakere Komisyonunca vyatirimin o6zelligine gore
girisimciden sosyal ve teknik altyapiya katilm payi istenebilir.

b) Birden fazla (Degisik ibare:RG-30/12/2016-29934) basvuru olmasi halinde, miizakere 6ncesi
teblig edilen usul ve esaslarin kabul ve taahhit edildigine iliskin noter onayli taahhitname ile (Degisik
ibare:RG-24/7/2020-31195) miizakereye katilmak icin gerekli teminat girisimci tarafindan Bakanliga
teslim edilir.

(3) (Degisik:RG-14/5/2022-31835) Arazi Tahsis Komisyonu gerekgesini belirtmek suretiyle
tasinmazi tahsis edip etmemekte serbesttir. Tahsis etmeme yoniinde karar alinmasi halinde
girisimcilerin teminatlari iade edilir. Miizakere sonucunda Arazi Tahsis Komisyonunca tahsis karari
alinmasi halinde, sosyal ve teknik altyapiya en fazla katiim payini 6neren girisimciden, teklif ettigi
tutarin yazili tebligat tarihinden itibaren en gec bir ay icerisinde nakden Bakanlik Doner Sermaye
isletmesi Merkez Miidiirligli hesabina yatirilmasi istenir. Bu yiikiimliligiini yerine getiren girisimci
adina Arazi Tahsis Komisyonu karari ile 6n izin verilir. Bu durumda miizakereye katilmak igin verilen
teminat iade edilir.

(4) (Degisik ibare:RG-24/7/2020-31195) En yiiksek ve ikinci en yiiksek teklifi verenler disindaki
girisimcilerin tim teminatlari miizakere sonrasi iade edilir.

(5) Miicbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda, miizakere sonucunda en yiiksek teklifi
veren girisimcinin taahhidiinden vazgegmesi veya suresi igerisinde (Degisik ibare:RG-14/5/2022-
31835) teklif ettigi tutari 6dememesi halinde, bu girisimci tarafindan miizakereye katilmak igin verilen
teminat Hazineye irat kaydedilir. Bu durumda, (Milga ibare:RG-30/12/2016-29934) (...) mizakere
sonucunda sosyal ve teknik altyapiya katilim pay icin ikinci en yiksek teklifi veren girisimciden,
(Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) teklif ettigi tutari yazili tebligat tarihinden itibaren en gec bir ay
icerisinde nakden Bakanlik Déner Sermaye isletmesi Merkez Midiirliigii hesabina yatirmasi istenir.
Bu yukimlaliklerin yerine getirilmesi halinde, bu girisimci adina Arazi Tahsis Komisyon karari ile 6n
izin verilir. (Ek climle:RG-24/7/2020-31195) Miicbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda,
mizakere sonucunda ikinci en ylksek teklifi veren girisimcinin taahhlidinden vazgecmesi veya siresi
icerisinde (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) teklif ettigi tutari 6dememesi halinde, bu girisimci
tarafindan miizakereye katilmak icin verilen teminat Hazineye irat kaydedilir. ikinci en fazla sosyal ve
teknik altyapiya katilim payir miktari 6neren girisimcinin Bakanhgin bu teklifini kabul etmemesi
durumunda, ikinci girisimcinin 6nerdigi katilim payl miktarini kabul etmeleri halinde sirasiyla diger
girisimcilere Bakanlik¢ca ayni dneride bulunulabilir.

(6) (Miilga:RG-14/5/2022-31835)

(7) Arazi Tahsis Komisyonu, girisimciye talep ettigi parselin tahsis edilememesi halinde, ayni
ilanda yer alan ancak talep olmayan diger parsellerden bir veya birden fazlasini énerebilir.

(8) Bolgenin tamaminin veya alt bdlgenin tek bir ana yatirimciya tahsisi icin (Degisik ibare:RG-
25/9/2018-30546) Cumhurbaskaninca verilen 6n izin islemleri, 6n izin kosullarina gére Bakanlikca
yaratalur.

Ek alan tahsisi

MADDE 12 — (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Asagida belirtilen niteliklerdeki kamu tasinmazlari; (Ek ibare:RG-30/12/2016-29934)
Bakanliktan belgeli 6zel milkiyete veya tahsisli yatirimlara, bu Yonetmeligin 9 uncu maddesindeki
duyuru sarti aranmaksizin, tahsise iliskin diger hususlarin da saglanmasi ve hisseli parsel tesekkiil
ettirilmemek sarti ile ek alan olarak tahsis edilebilir:




a) Kiglik olcekli planlardan biyilk o6lgekli planlara gegiste 6lgegin gerektirdigi farkhhklardan
dogan ilave bitisik alanlar,

b) insa edilecek tesis tiiriiniin ve sinifinin gerektirdigi sartlarin saglanamamasi halinde meydana
gelen olumsuzlugun giderilmesine imkan verilecek ilave bitisik alanlar,

c) Ayni imar adasi icerisinde yer alan, imar planlari ile turizm kullanimina ayrilmis olan, ana
alandaki tesisin niteligini arttirmaya yonelik ilave bitisik alanlar,

¢) Imar parseli bitinliginin olusturulmasi ve uygulama imar planlarinda &éngoriilen
kapasitenin elde edilebilmesi bakimindan, imar parseli icinde kalan alanlar,

d) Tahsis yapildigi tarihte denizle baglantisi olan tahsisli alanlar ile ayni durumdaki 6zel
miilklerle deniz arasinda kiyi kenar ¢izgisinin sonradan degismesi nedeniyle yeni olusan alanlar,

e) Tahsisli ana parsele veya 6zel milke proje butinligl olan ve birlikte kullaniimasi
zorunlulugu bulunan alanlar.

(2) Ancak, ek alan verilirken asagida belirtilen sartlara uyulur:

a) Ek alanlar ana parsele dogrudan bitisik parsellerden verilebilir. Arada yol veya dere gibi
ayirici engellerin bulunmasi durumunda ek alan verilmez.

b) Ek alanlarin toplami, 6zel milkiyete veya ilk yapilan kesin tahsise konu tasinmazin toplam
ylzolciminin Ggte birini ve toplam yirmi bes bin metre kareyi gecemez.

c) Birinci fikranin (d) bendinde belirtilen alanlarin ek alan olarak tahsis edilebilmesi icin, bu
alanlarin tahsisli ana parsellerle veya 6zel miilklerle proje butlinlGgliniin saglanmasi ve birlikte
kullanilmasi zorunlulugu aranir. Bu alanlar, tahsisli alanlara veya 6zel miilklere denizle baglantilarinin
saglanmasi bakimindan denize cepheleriyle sinirll olacak sekilde tahsis edilebilir. Ancak, tahsisli
alanlarda bu fikranin (b) bendindeki kisitlamalar uygulanmaz.

(3) (Degisik:RG-14/5/2022-31835) Ek alan tahsislerinde, 6n izin déneminde 16 nci maddeye
gore; kesin tahsis doneminde 17 nci maddeye gore teminat alinir. Kesin tahsis doneminde alinan
teminat mektubu tesise Turizm isletmesi Belgesi diizenlenmesi halinde iade edilir.

Mekanik tesis hatti ve kayak pisti tahsisi

MADDE 13 - (Baghgi ile birlikte degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Faaliyetlerinin tamamlayicisi olarak hizmet vermesi amaciyla, bolgede

a) Bakanlikga belgelendirilmis tek bir turizm tesisi olmasi halinde bu tesise,

b) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Bakanlikca belgelendirilmis birden fazla turizm tesisi olmasi
halinde bunlarin yatak kapasiteleri oraninda hissedar olarak kuracaklari anonim sirketlere, esit
kosullarda yararlanmak sartiyla,

c) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Turizm yatirimi ve isletmeciligi ile gérevlendirilmis, turizm
tesislerinin yatak kapasiteleri oraninda hissedar olarak kurulacak altyapi birliklerine,

¢) (Ek:RG-30/12/2016-29934) Kamu kurum ve kuruluslarina,

bu Yénetmeligin 9 uncu maddesindeki duyuru sarti aranmaksizin, imar planina uygun mekanik
tesis hatti ve zorunlu hallerde kayak pisti yapilmak ve birlikte kullanilmak tzere bedeli karsiliginda
arazi tahsis edilebilir.

(2) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Birinci fikranin (a) bendi uyarinca tahsis yapilan alanda
ileride Bakanlik¢a belgelendirilmis baska turizm tesislerinin olmasi halinde, yeni yapilacak mekanik
tesis hatti ve zorunlu hallerde kayak pisti tahsisleri bolgede ayni fikranin (b) veya (c) bentlerine gore
kurulacak anonim sirkete ya da birlige yapilir.

(3) (Ek:RG-30/12/2016-29934)" Birinci fikranin (b) ve (c) bentleri uyarinca kurulan anonim
sirket ya da altyapi birligine tahsis yapilan alanda ileride Bakanlikga belgelendirilmis baska turizm
tesisi tahsisi yapilmasi halinde, adina 6n izin verilen yatirrmcinin 6n izin dénemi igerisinde, bahsi
gecen anonim sirkete ya da altyapi birligine ortak olmasi zorunludur.

(4) (Degisik:RG-24/7/2020-31195) Birinci fikranin (¢) bendi uyarinca tahsis edilen tasinmazlar
Gzerinde 49 yila kadar bagimsiz ve sirekli nitelikli olmayan ve tapu kiitlglnin ayri bir sayfasina
tasinmaz olarak kaydedilmeyen, sadece tasinmazin tapu kattgindn irtifak haklari ve gayrimenkul
mikellefiyetleri sitununa kaydedilen sireli (normal) irtifak hakki tesis edilir.

(5) (Ek:RG-14/5/2022-31835) Faaliyetlerinin tamamlayicisi olarak hizmet vermesi amaciyla,
Bakanliktan tahsisli ve turizm isletmesi belgeli tesislere, sinirlari vaziyet planinda belirlenen ve



uzunlugu 200 metreyi gecmeyen ylrlyen bant alani ilansiz olarak tahsis edilebilir. Bu sekilde
yapilacak tahsislerde tahsis siiresi bes yili gegemez ve bu tahsisler kiralama seklinde yapilir. Tahsis
sliresi sona eren bu alanlar, ayni yatirimciya ayni usulle yeniden tahsis edilebilir.

Arazi tahsis komisyonunun ve miizakere komisyonunun olusumu

MADDE 14 — (Baghigi ile birlikte degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Arazi Tahsis Komisyonu; Yatirrm ve isletmeler Genel Mudirligiinden sorumlu (Degisik
ibare:RG-25/9/2018-30546) Bakan Yardimcisi baskanliginda, Yatirm ve isletmeler Genel Mudiiri,
(Degisik ibare:RG-30/12/2016-29934) Arazi Tahsis Dairesinden sorumlu Genel Midur Yardimcisi,
Kontrolorler Kurulu Baskani, Arazi Tahsis Daire Baskani, Yatirnm Gelistirme ve Planlama Daire
Baskanindan olusur.

(2) Mizakere Komisyonu, (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) Yatirim ve isletmeler Genel
Midurliginden sorumlu Bakan Yardimcisi baskanlhginda, (Degisik ibare:RG-24/7/2020-31195)
Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirii ve Arazi Tahsis Komisyonu uyelerinden olusur.

(3) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Gerekli gorilen hallerde, gérusine basvurmak Gzere Arazi
Tahsis Komisyonuna (Degisik ibare:RG-24/7/2020-31195) Hukuk Hizmetleri Genel Muduri veya
konunun uzmani ¢agrilabilir.

(4) Arazi Tahsis ve Mizakere Komisyonlarinin sekretaryasi, Arazi Tahsis Daire Baskanlig
tarafindan yaratalur.

Arazi tahsis komisyonu ve miizakere komisyonunun gorevleri

MADDE 15 - (Baghigi ile birlikte degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Arazi Tahsis Komisyonu, tasinmazlar hakkinda girisimcilere
On izin verilmesine, 6n iznin kesin tahsise donistlrilmesine, kesin tahsis, ingaati tamamlama ve
belge alma siirelerinin uzatilmasina, on izin, kesin tahsis ve belge alma sirelerinin dondurulmasina,
dondurulan sirelerin yeniden baslatiimasina, dondurma sebepleri ve bu sebeplerin ortaya ¢iktigi ve
sona erdigi tarihler dikkate alinarak dondurulan siirelerin baslangi¢ ve bitis tarihlerini belirlemeye,
izin ve tahsisin iptaline, ihyasina, ek alan verilmesine, (Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) personel
lojmani alani tahsisine (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) (icretsiz girisli (Ek ibare:RG-25/9/2018-
30546) glinibirlik tesis alani kiralamaya, ana yatirimci tarafindan sunulan imar uygulama is programi
veya yatirimi gergeklestirme programinin onayina, tir ve kapasite degisikliklerine, tahsis ve kullanma
hakki devrine ve hisse devirlerine, unvan degisikligine, mizakere usul ve esaslarinin belirlenmesine,
(Miilga ibare:RG-25/9/2018-30546) (...) birim maliyetlerin ve sosyal ve teknik altyapiya katihm
paylarinin belirlenmesine, Kanunda ve bu Yonetmelikte belirtilen diger konulara iliskin kararlari alir.
Arazi Tahsis Komisyonu kararlari Bakanlik Onayi ile kesinlesir. Arazi Tahsis Komisyonu tiim Gyelerin
katilimiyla toplanir ve kararlarini Gye tam sayisinin salt cogunlugu ile alir. Karsit oylar ayrintili
gerekcelerle belirtilir. Oylarin esitligi halinde Baskanin bulundugu tarafin goriisi dogrultusunda karar
verilmis olur.

(2) Muzakere Komisyonu, miizakerenin gerceklestiriimesi ve sonuclandiriimasi ile yetkilidir.
Mizakere Komisyonu tim Gyelerin katihmiyla toplanir ve kararlarini tGiye tam sayisinin salt cogunlugu
ile alir. Karsit oylar ayrintili gerekgelerle belirtilir.

DORDUNCU BOLUM
Tahsis islemleri

On izin

MADDE 16 — (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Onayh uygulama imar plani bulunmayan alanlarda girisimciye harita ve plan ¢alismalari,
tasdik islemleri, (Miilga ibare:RG-30/12/2016-29934) (...) anonim sirket kurulmasi ve diger islemlerin
yapilmasi icin (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) iki yili gegmemek tizere (Ek ibare:RG-30/12/2016-
29934) fiili kullanim olmaksizin bedeli karsiliginda 6n izin verilir.

(2) On iznin yirirlige girebilmesi icin, yazil tebligat tarihinden itibaren en gec bir ay icerisinde;

a) Toplam yatirnm maliyetinin ytzde besi oraninda, (Milga ibare:RG-30/12/2016-29934) (...)
kis turizmi amach tahsisler ile tescilli tasinmaz kiltir varlklari ve korunma alanlarinin tahsislerinde
(Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) ve ayrica, (Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) kirsal ve saghk




turizmi ile nitelikli spor tesisleri yapilmak (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) amaciyla yapilan tahsisler
gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun goérilen turizm amacl tahsislerde toplam yatirim
maliyetinin ylzde biri oraninda, ana yatirimci adina verilen 6n izinlerde toplam yatirim maliyetinin
ylzde ikisi oraninda teminatin,

b) On izin kosullarinin kabul edildigine iliskin noter onayl taahhiitnamenin,

c) On izin bedelinin yatirildigina iliskin makbuz érneginin,

Bakanlhga teslim edilmesi sarttir. Bakanlikca kabul edilebilir nedenler olmasi halinde Arazi
Tahsis Komisyonu (a) bendinde belirtilen teminatin Bakanliga teslim edilmesi icin (Ek ibare:RG-
25/9/2018-30546) yazili tebligat tarihinden itibaren ilave (Degisik ibare:RG-30/12/2016-29934) iki ay
sure verebilir.

(3) On izin siiresi firmaya yazilan 6n izin yazisinin tebligat tarihinden itibaren baslar.

(4) (Degisik:RG-14/5/2022-31835) Bu yukumliliklerin yerine getirilmemesi halinde,
girisimcinin 6n izin talebi gecersiz sayilir. Mlzakere sonucunda girisimci tarafindan Bakanlhk Doner
Sermaye Isletmesi Merkez Midiirligii hesabina yatirilan sosyal ve teknik altyapiya katilim payi iade
edilmez.

(5) Onayli uygulama imar plani bulunan alanlarda ise, (Ek ibare:RG-30/12/2016-29934) fiili
kullanim olmaksizin girisimciye en fazla (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) bir yil 6n izin stresi
verilir.

(6) (Miilga:RG-25/9/2018-30546)

(7) (Degisik:RG-25/9/2018-30546) Ana yatirimciya ise g yila kadar 6n izin siresi verilir.

(8) On izin islemlerinin verilen (Miilga ibare:RG-25/9/2018-30546) (...) 6n izin siiresinden énce
gerceklestirilmesi halinde, pesin alinan (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) 6n izin bedelinin kalan
sureye isabet eden kismi kullanim bedelinden mahsup edilir.

(9) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Ancak kamudan kaynaklanan veya miicbir sebepler ile
Bakanlikga kabul edilebilir idari ve hukuki uyusmazliklardan dogan sebeplerin varligi halinde 6n izin
suresi, dondurma sebepleri ve bu sebeplerin ortaya c¢iktigi tarihler dikkate alinarak sorun
¢O6ziimleninceye kadar ve toplamda bes yili gegmemek (zere Arazi Tahsis Komisyon karari ile
dondurulur ve dondurulan siire igin 6n izin bedeli alinmaz. Dondurulan sirenin baslatildig tarih
itibariyla yatirnmcidan, sirenin baslatildigi tarihteki birim fiyatlari esas alinarak teminatinin
guncellenmesi istenir. (Ek climleler:RG-25/9/2018-30546) Dondurulan bes yillik 6n izin siresi
icerisinde de dondurma sebeplerinin ortadan kalkmamasi halinde, 6n izin kendilig§inden sona erer. Bu
durumda 6n izin sahibi tarafindan Bakanliktan hicbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz. Varsa
alinan teminatlar iade edilir. (Ek ciimle:RG-14/5/2022-31835) Mizakere sonucunda girisimci
tarafindan Bakanlik Déner Sermaye isletmesi Merkez Miidiirliigii hesabina yatirilan sosyal ve teknik
altyapiya katilim payi ise faizsiz olarak iade edilir.

(10) (Degisik:RG-14/5/2022-31835) Miicbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda
girisimcinin on izin siresi icerisinde ylikimlGluglini yerine getirmemesi halinde, 6n izin Bakanlik¢a
iptal edilir. Bu durumda pesin tahsil edilen 6n izin bedeli iade edilmez. Girisimciden 6n izin dénemi
icin alinan teminatlar Hazineye irat kaydedilir. Miizakere sonucunda girisimci tarafindan Bakanlik
Doner Sermaye isletmesi Merkez Mudiirliigii hesabina yatirilan sosyal ve teknik altyapiya katilim payi
iade edilmez.

(11) (Degisik:RG-17/3/2023-32135) Miicbir veya kamudan kaynaklanan sebeplerle girisimcinin
On izin siresi icerisinde ytkimlullklerini yerine getirememesi halinde, girisimcinin talebi lzerine 6n
izin Bakanlikga iptal edilerek girisimciden alinan teminatlar ile 6n izin bedeli ve miizakere sonucunda
girisimci tarafindan Bakanlk Déner Sermaye isletmesi Merkez Miidiirligii hesabina yatirilan sosyal ve
teknik altyapiya katihm payi faizsiz olarak iade edilir.

(12) Ana yatinnmci adina verilen 6n iznin iptali ve teminatin Hazineye irat kaydedilmesine iliskin
Arazi Tahsis Komisyonu kararlari, (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) Cumhurbaskani onay ile
yurarlik kazanir.

(13) Bu durumda bosalacak olan kamu arazisi icin 10 uncu madde hiikiimleri uygulanir.

(14) Girisimci, 6n izin slresi icerisinde;




a) 1/1000 olgekli uygulama imar plani bulunmayan yerlerde yatirnm alaninin uygulama imar
planini hazirlatip ilgili kurumlara onaylatir. On izne konu tasinmaz hakkinda gerekli olan ifraz, tevhit,
terkin ve benzeri islemleri yapar veya yaptirir.

b) (Degisik:RG-25/9/2018-30546) Ilgili idaresinden onayh aplikasyon krokisi, ormanlik
alanlarda aplikasyon krokisinin alinamadigi hallerde tescile esas koordinath tapu plani ya da o6l¢u
krokisi alir. Ayrica, ormanlik alanlarda ilgili orman idaresinden onayli agag roleve plani alir.

c) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Anonim sirket kurar.

1) Kurulan anonim sirketin 6n izne konu tasinmaz lzerinde gergeklestirilecek yatirimin (Ek
ibare:RG-26/10/2019-30930) cari yil toplam maliyetinin en az yizde elli biri oraninda sermayeye
sahip olmasi gerekir.

2) On izin verilen gercek veya tiizel kisilerin kurulan anonim sirketteki hissesi yiizde elli birin
altinda olamaz.

¢) Turizm yatirimi belgesi veya ana turizm yatirimi belgesini alir.

d) (Miilga:RG-14/5/2022-31835)

e) Toplam yatirnm maliyeti, acik, kapal insaat alanlari ve kisi sayisi Gzerinden hesaplanan
tahsislerde vaziyet plani istenir.

f) (Ek:RG-30/12/2016-29934) Tahsise konu bdlgede altyapi ve uygulamalari icin bolgedeki
turizm yatirimcilari tarafindan kurulmus ya da kurulacak olan bir altyapi birligine ya da anonim sirkete
kapasitesi oraninda hissedar olur.

g) (Ek:RG-14/5/2022-31835) On izin verilen alanin orman vasifli olmasi halinde, 6n izne konu
orman alaninin Gg kati kadar alanin agaclandirma bedeli ile Ug¢ yillik bakim bedelinin Orman Genel
Mudurligu hesabina 6dendigine iliskin belgeyi Bakanhga iletir.

g) (Ek:RG-14/5/2022-31835) On izin verilen alanin mera, yaylak ve kislak vasfi kaldirilarak 6n
izne konu edilmis olmasi halinde, ilgili idarece belirlenen ot bedelinin édendigine iliskin belgeyi
Bakanlga iletir.

(15) (Miilga:RG-30/12/2016-29934)

(16) is ortakhg veya konsorsiyum tarafindan én izin siiresi icerisinde kurulacak anonim
sirketlerde, is ortakhg veya konsorsiyumun payi yizde elli birin altinda olamaz ve bu paylar is
ortakligi veya konsorsiyum sozlesmesinde belirtilen orana gore ortaklar arasinda dagitilir.

(17) Kdltir ve turizm koruma ve gelisim bolgesinin tamaminin ana yatirimciya verilmesi
halinde, ana yatirimci, yukarida belirtilenlere ilave olarak, imar uygulama is programi veya yatirimi
gerceklestirme programi hazirlayip Bakanhga sunmakla ydkimladiar. Ayrica, imar planinin
tamamlayicisi olarak ana yatirimci, tahsis edilen alanin yatirrmin tamamlanmasindan sonra hangi
yontemle yonetilecegine iliskin yonetim planini da Bakanliga sunmakla yikimlidir. Bu program ve
yonetim plani Arazi Tahsis Komisyonunca onaylanir. Yonetim plani, imar plani notlarina islenir.

(18) (Ek:RG-30/12/2016-29934) Termal amacli tahsislerde ilgili kamu kurum ve kurulusundan
termal tesis izin yazisi alinmasi halinde teminat, toplam yatirim maliyetinin ylizde biri oranindaki
teminat ile degistirilir.

Kesin tahsis

MADDE 17 — (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) On izin yukimliliklerini yerine getirerek turizm yatirimi belgesi veya ana turizm yatirimi
belgesi alan girisimci adina Arazi Tahsis Komisyon karari ile kesin tahsis yapilir.

(2) Yatirnmci tarafindan kesin tahsis yazisinin tebligi tarihinden itibaren bir ay icerisinde;

a) Toplam yatirim maliyetinin ylzde onuna tekabil eden miktarda, termal ve kis turizmi amach
tahsisler ile tescilli tasinmaz kaltir varlklari ve korunma alanlarinin tahsislerinde (Ek ibare:RG-
25/9/2018-30546) ve ayrica, (Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) kirsal ve saglk turizmi ile nitelikli
spor_tesisleri_yapilmak (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) amaciyla vapilan tahsisler gibi Komisyon
tarafindan tesvik edilmesi uygun gorilen turizm amach tahsislerde toplam yatirim maliyetinin yizde
ikisine tekabil eden miktarda, ana yatirnmci adina yapilan kesin tahsislerde ise toplam yatirim
maliyetinin ylizde dérdli oraninda teminatin,

b) Kesin tahsis kosullarinin kabul ve taahhiit edildigine iliskin sirket yonetim kurulu kararinin
noter tasdikli 6rneginin,




Bakanliga teslim edilmesi halinde kesin tahsis yirirlik kazanir. Bakanlikga kabul edilebilir
nedenler olmasi halinde Arazi Tahsis Komisyonu (a) bendinde belirtilen teminatin Bakanhga teslim
edilmesi icin (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) yazili tebligat tarihinden itibaren ilave (Degisik
ibare:RG-30/12/2016-29934) iki ay ek slre verebilir. (Ek ciimle:RG-24/7/2020-31195) Bu
yukUmlaluklerin yerine getirilmemesi halinde, yatirimcinin kesin tahsis talebi gegersiz sayilir ve 6n izin
doénemi igin alinan teminat Hazineye irat kaydedilir.

(3) Kesin tahsiste istenilen teminatin girisimci tarafindan Bakanliga tesliminden sonra, 6n izin
icin alinan teminat iade edilir. (Degisik ciimle:RG-30/12/2016-29934) insaat ruhsatini veren
idareden, tesis insaatinin yizde elli seviyesinde gergeklestirildigine iliskin alinan yazinin Bakanliga
verilmesi ya da Bakanlik tarafindan tesis icin Kismi Turizm Isletmesi Belgesi/Turizm isletmesi Belgesi
dizenlenmesi halinde kesin tahsiste istenilen teminat iade edilir. (Ek climle:RG-25/9/2018-30546)
Yénetmeligin 22 nci maddesi uyarinca yapilan tahsislerde Kismi Turizm isletmesi Belgesi/Turizm
isletmesi Belgesi diizenlenmesi halinde kesin tahsiste istenilen teminat iade edilir.

(4) Bu belgelerin Bakanliga teslim edilmesinden sonra irtifak hakki tesis edilmesi veya kiralama
yapilmasi ya da kullanma izni verilmesi Bakanlkca (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan istenilir.

(5) (Degisik:RG-26/10/2019-30930) Girisimcilere, Arazi Tahsis Komisyon karari ile kirk dokuz
yila kadar; ana yatirimcilara ise Cumhurbaskani karari ile yetmis bes yila kadar tahsis yapilabilir.
(Degisik ikinci climle:RG-17/3/2023-32135) Ancak, konaklama tesisi ile glinubirlik tesisin birlikte
tahsis edilmesi hali hari¢ olmak Uzere; glintbirlik tesis, kiir merkezi, kamping, liks cadir tesisi ve
konaklama amacli mesire yeri veya orman parki yapilmak amaciyla yapilacak tahsislerde tahsis siresi
yirmi yili gegemez ve bu tahsisler kiralama seklinde yapilir. Tahsis siiresi, kesin tahsis yazisinin tebligi
tarihinden baglar. Bakanlikga tahsis edilen tasinmazlarin (zerinde yapilan tesisteki konaklama
Unitelerinin yatirnmci veya isletmecileri tarafindan Uglincl kisilere kullandiriimasina yonelik yapilan
sozlesmelerin suresi bir yi gecemez. (Ek climleler:RG-14/5/2022-31835) Bakanlikca konaklama
amagl olarak yapilan tahsislerin tirinin liks cadir tesisine donustirilmesinin uygun gorilmesi
halinde, bu tahsisler mevcut tahsis siresi ve sekliyle devam eder. Bu durumda tahsisli tasinmaz
tizerindeki yapilarin yikilmasinin gerekmesi halinde yikilacak yapilara iliskin ilgili idarece belirlenecek
yapi bedeli yatirimci tarafindan édenir.

(6) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Kesin tahsis yazisinin tebliginden itibaren yatirimin
(Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) tamamlanarak Turizm isletmesi Belgesi alinmasi icin ¢ yila
kadar sure verilir. Bu siire gunubirlik (Degisik ibare:RG-24/7/2020-31195) tesis ile kamping (Ek
ibare:RG-14/5/2022-31835) , liks cadir tesisi (Degisik ibare:RG-24/7/2020-31195) ve konaklama
amacli mesire yeri tahsislerinde iki yil olarak uygulanir.

a) Bu siire icerisinde yatirimin en az yuzde ellisinin tamamlanmamasi halinde, kesin tahsis iptal
edilir ve teminat Hazineye irat kaydedilir. Yatirimci, bunlar icin herhangi bir hak ve bedel talep
edemez.

b) (Degisik:RG-25/9/2018-30546) insaatin en az yiizde ellisinin tamamlandiginin belgelenmesi
halinde, yatirimin tamamlanarak Turizm isletmesi Belgesi alinmasi icin, ilk verilen siireyi gecmemek
ve Bakanlik¢a belirlenecek sosyal ve teknik altyapiya katihm payinin édenmesi kaydiyla ek siire
verilebilir. Ancak, verilen siireler icerisinde yatinmci tarafindan Turizm isletmesi Belgesi
basvurusunda bulunulmasi lizerine yapilacak denetim sonucuna gore, yatirimin tamamlanarak Turizm
isletmesi Belgesi alinabilmesi icin Komisyonca son kez alti ay1 gegmemek ve Bakanlik¢a belirlenecek
sosyal ve teknik altyapiya katilim payinin 6denmesi kaydiyla sire verilebilir. Verilen ek sire icerisinde
de Turizm isletmesi Belgesi alinmamasi halinde tahsis iptal edilir. Yatirmci bu durumda herhangi bir
hak ve bedel talep edemez.

c) Tahsis devri veya tir degisikligi talepleri olan ve bu talepleri uygun gorilen tahsislerde
yatirimin (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) tamamlanarak Turizm isletmesi Belgesi alinmasi igin
talebin uygun gorildigine iliskin yazinin yatirimciya teblig tarihinden itibaren ilave olarak (g yila
kadar stire verilebilir. Ancak bu konuda yatirimciya daha 6nce verilmis olan siirenin arta kalani bu
siireye eklenmez. ikinci kez tahsis devri veya tiir degisikliklerinde ek siire verilmez.




¢) Yatirm asamasinda bulunan tahsislerin devri halinde devralan yatirrmcidan, devrin uygun
gorildugine iliskin yazi tarihindeki toplam yatirim maliyeti esas alinarak yeni teminat istenir. Ayrica
tesiste tir veya sinif degisikligi veya kapasite artisi yapilmasi durumunda yatirimcidan; degisikligin
veya artisin uygun gorildigiine iliskin yazi tarihindeki toplam yatirnm maliyeti esas alinarak tiir veya
sinif degisikligi icin teminatin glincellenmesi, kapasite artisi icin ise ek teminatin verilmesi istenir.

(7) (Degisik:RG-30/12/2016-29934) Miicbir veya kamudan kaynaklanan ve Bakanlik¢a kabul
edilebilir idari ve hukuki uyusmazliklardan dogan sebeplerle yatirima baslanilamamasi veya yatirimin
gerceklestirilememesi durumunda kesin tahsis siiresi, dondurma sebepleri ve bu sebeplerin ortaya
ciktigi tarihler dikkate alinarak sorun ¢oziimleninceye kadar Arazi Tahsis Komisyonu karari ile
dondurulur. Kesin tahsis siresinin donduruldugu tarih ile bu siirenin yeniden baslatilacagi tarih
arasinda gecen sliire tahsis stiresine eklenir ve bu siire icin kullanim bedeli 6denmez. Tahsis sliresinin
dondurulduguna iliskin yazinin teblig tarihinden itibaren bir ay icerisinde yatirimcidan; kesin tahsis
stresinin baslatilacagi tarih itibariyla (Degisik ibare:RG-24/7/2020-31195) cari yil birim maliyetleri
Uzerinden hesaplanacak yeni bedelin o yilki kullanim bedeli sayilmak lizere 6deneceginin kabul ve
taahhit edildigine iliskin noter onayli taahhiitnamenin veya noter onayli sirket yonetim kurulu
kararinin Bakanliga iletilmesi istenir. Tahsis siresinin acildigl tarih itibariyla yatirimcidan siirenin
acildigr tarihteki toplam yatirrm maliyeti esas alinarak (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546)
teminatinin glincellenmesi istenir.

(8) Ancak, kendi kusuru disinda, micbir veya kamudan kaynaklanan ve Bakanlik¢a kabul
edilebilir hukuki ve idari uyusmazliklardan dogan sebeplerle siiresi igerisinde ylkiumluliklerini
tamamlayamadiklarini belgeleyen yatirimcinin talebi durumunda, kesin tahsisi iptal edilir ve teminati
iade edilir. Bu durumda kesin tahsisin iptal edildigi tarihe kadar olan kullanim bedelleri tahsil edilir.

(9) Ana yatirimciya tahsis edilen alanlarda planlar ile olusan parseller icinde yer alan her tirli
bina, tesis ve bagimsiz bolimler veya diger alanlar tahsis s6zlesmesinde 6ngorilmis olmak ve tahsis
suresini asmamak kosuluyla Gglincl sahislara kiralanabilir, islettirilebilir veya bu boélimler (izerinde
ana yatirimci lehine tesis edilen bagimsiz ve sirekli nitelikli st hakki ya da kullanma izni
devredilebilir.

(10) Ugiincti sahislarin tahsis sdzlesmesi ve kosullarindan dogacak yukimliilikleri yerine
getirmesinden ana yatirmci Bakanliga karsi, Uguncl sahislar da ayni ylkimliliklerin yerine
getiriimesinden ana yatirimciya ve Bakanliga karsi sorumludur. Bu sorumluluklar kesin tahsis
sozlesmeleri ile belirlenir.

(11) Ana yatirimcidan, tahsis edilecek alanda gerceklestirilecek sosyal ve teknik altyapinin
yapimina iliskin olarak ilgili kurumlardan temin edilecek birim fiyatlara gére hesaplanan toplam
yatirim tutarinda olan ve Arazi Tahsis Komisyonunca da uygun gorilen teminat alinir. Bu teminat
sosyal ve teknik altyapilarin tamamlanmasi ve ilgili kurumlardan kullanilabilir belgesi alinmasindan
sonra iade edilir.

(12) Alt yatirimcilar tarafindan yapilacak tesisler icin bu maddenin ikinci fikrasinin (a) bendinde
belirtilen teminatin alt yatirnma diisen miktarinin Bakanhga verilmesi halinde, ana yatirrmcidan bu
tesise iliskin alinmis teminat iade edilir.

(13) Kesin tahsis yuktumluliiklerini yerine getirmeyen yatirimcinin tahsisi Bakanlikga re’sen iptal
edilir ve teminati Hazineye irat kaydedilir. Bu durumda arazi Gzerindeki her tiir yapi ve tesisler
bedelsiz olarak Hazineye intikal eder. Yatirimci, bunlar i¢cin herhangi bir hak ve bedel talep edemez.

(14) Ana yatirimci adina verilen kesin tahsisin iptali ve teminatin Hazineye irat kaydedilmesine
iliskin Arazi Tahsis Komisyon karari, (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) Cumhurbaskani onayi ile
yurarlik kazanir.

(15) Ana yatirimcinin tahsisi iptal edildiginde, alt yatirimcinin haklari korunur. Bir baska ana
yatirimcinin bulunamamasi halinde Bakanhk imar parselleri bazinda alt yatirrmcilarin tahsisini devam
ettirir.

(16) Bu durumda bosalacak olan kamu arazisinin tahsisi icin Yonetmeligin 9 uncu maddesi
uygulanir.

(17) (Ek:RG-30/12/2016-29934) Kismi Turizm Isletmesi Belgesi olan tesisler icin miicbir veya
kamudan kaynaklanan ve Bakanlikca kabul edilebilir idari ve hukuki uyusmazliklardan dogan




sebeplerle yatirrmdaki kisimlarin tamamlanamamasi durumunda bu kisimlarin  tamamlanarak
isletmeye gecmesi icin verilen belge alma siresi dondurma sebepleri ve bu sebeplerin ortaya ciktig
tarihler dikkate alinarak sorun ¢éziimleninceye kadar Arazi Tahsis Komisyonu karari ile dondurulur.
Belge alma siresinin donduruldugu tarih ile bu slirenin yeniden baslatilacagi tarih arasinda gecen
sure yatirim siresine eklenir (Miilga ibare:RG-26/10/2019-30930) (...) .

(18) (Ek:RG-30/12/2016-29934) Tahsisli tasinmaz Uzerinde yer alan turizm tesisinin yikilarak
yeni bir tesis yapilmasi veya isletme belgeli mevcut tesis i¢in yatirim belgesi diizenlenmesi talebinin
Arazi Tahsis Komisyonunca uygun bulunmasi halinde, yikilacak (Ek ibare:RG-26/10/2019-30930)
ve/veya yatirim belgesi diizenlenecek tesise ait cari yil toplam yatirnm maliyetinden tahsis yilindan
itibaren her yil icin ylzde iki yipranma payi dislilmek suretiyle hesaplanan bedel tutarinda teminat
yatirimcidan istenir. Bu fikra kapsaminda yatirimciya, talebin uygun gorildigine dair yazinin teblig
tarihinden itibaren g yila kadar siire verilebilir. Verilen silre igerisinde, yatirrmin tamamlanarak
Turizm isletmesi Belgesi alinmasini takiben teminat yatirimciya iade edilir, tamamlanamamasi halinde
ise kesin tahsis iptal edilir ve alinan teminat Hazineye irat kaydedilir.

Kamu kuruluslarina taginmaz tahsisi

MADDE 18 — (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Kanunlarinda, turizm yatirimi ve isletmeciligi ile gorevli olan kamu kurum ve kuruluslarina,
turizm yatirimi belgesi alinmasi sartiyla, konaklama hari¢ imar planlarinda yalnizca ginibirlik, (Ek
ibare:RG-24/7/2020-31195) kiir merkezi ile 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 18 inci
maddesi geregi diizenleme ortaklik payindan elde edilenler hari¢ rekreasyon ve spor tesisleri (Degisik
ibare:RG-30/12/2016-29934) kullanimina ayrilmis alanlar ilansiz olarak tahsis edilebilir. (Degisik
ciimle:RG-24/7/2020-31195) Bu sekilde yapilacak tahsislerde tahsis siresi yirmi yili gecemez ve bu
tahsisler kiralama seklinde yapilir.

(2) Ancak, kamu kurum ve kuruluslari bu tasinmazlar tzerinde adlarina yapilan tahsisi Gglinci
kisilere devredemezler ve tir degisikligi yapamazlar (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) , adlarina tahsisli
tasinmaz lizerinde gerceklestirilen tesisleri bizzat veya hisselerin tamamina sahip olduklari sirketler
eliyle yaptirip isletebilirler. Aksi takdirde tahsisleri iptal edilir.

(3) Tescilli tasinmaz kultir varhklari ve korunma alanlari kamu kurum ve kuruluslarina ilansiz
olarak tahsis edilebilir.

a) Bu durumda tahsis edilen tescilli yapi konaklama amach olarak kullanilabilir ve birinci
fikradaki kamu kurum ve kuruluslarina tahsislerdeki konaklamaya yonelik kisitlama uygulanmaz.
Ancak birinci fikradaki diger tahsis kosullari tescilli yapilarin kamu kurum ve kuruluslarina tahsisleri
icin de gecerlidir.

b) Tescilli tasinmaz kalttr varhklar ve korunma alanlarinin kamu kurum ve kuruluslarina
konaklama amaciyla ilansiz tahsisi sadece tamami en ¢ok 100 yatak kapasiteli tesisler icin gecerlidir.
Belirtilen kapasite Gzerinde olan tesisler bu madde geregi tahsis edilemez.

Tahsis sekilleri

MADDE 19 — (1) Bu Yénetmelik kapsamindaki kamu tasinmazlari, asagida belirtilen sekillerde
girisimcilere tahsis edilebilir:

a) Kiralama: Kamu tasinmazlari lzerinde yapilacak tesisin tir, sinif ve kapasitesi, mahalli
ozellikleri dikkate alinarak Komisyonca belirlenecek sire ile turizm amach kullaniimak (zere
girisimcilere kiralanabilir.

b) irtifak hakki: Kamu tasinmazlari {izerinde, Komisyonca belirlenecek siire ile turizm amach
kullanilmak Gzere, bagimsiz ve sirekli nitelikli Gst hakki dahil olmak Gzere irtifak hakki tesis edilebilir.

¢) Kullanma izni: Kamu tasinmazlarindan 6zel mevzuati geregince tapuya tescili mimkiin
olmayan vyerler Uzerinde, Komisyonca belirlenecek siire ile turizm amacgh kullanilmak Gzere
girisimcilere kullanma izni verilebilir.

(2) Kiralama veya irtifak hakki tesisi ya da kullanma izni verilmesine iliskin tim islemler, bu
Yonetmelik hikiumleri kapsaminda Bakanligin talebi tzerine (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835)
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca yiritilir.

On izin bedeli

MADDE 20 - (Degisik:RG-23/5/2012-28301)




(1) Yillik 6n izin bedeli; toplam yatirim maliyetinin (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) binde
iki bucugudur. On izin bedeli, Bakanlikga belirtilen siire icinde Hazineye gelir yazilmak (izere pesin
olarak yatirilir. Termal ve kis turizmi amacl tahsisler ile tescilli tasinmaz kiltir varliklari ve korunma
alanlarinin tahsislerinde (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) ve ayrica, (Degisik ibare:RG-26/10/2019-
30930) kirsal ve saglik turizmi_ile nitelikli spor tesisi yapilmak (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546)
amaciyla yapilan tahsisler gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun goérilen turizm amach
tahsislerde bu bedel yuzde elli indirimli uygulanir. (Ek cimle:RG-30/12/2016-29934) Bu indirim,
termal amacgh tahsislerde ilgili kamu kurum ve kurulusundan alinacak termal tesis izin yazisinin
Bakanhga teslimi tarihinden itibaren gecerli olur. Ancak bu bedel, 29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili
Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci
maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar icin ylzde elli indirimli uygulanir.

(2) (Ek:RG-30/12/2016-29934) On izin ddneminde fiili kullanim olmasi halinde, fiili olarak
kullanilan alana isabet eden 6n izin bedeli; 21 inci maddenin birinci fikrasina gore hesaplanan
kullanim bedelinin iki katidir. Fiili kullanimin tespit edildigi tarihten énceki dénem igin ise ecrimisil
takip ve tahsilati yapilir. Bu fikra uyarinca bedel alinmasi 6n iznin iptal edilmesine ve tasinmazin
tahliye edilmesine engel teskil etmez.

Kullanim bedeli

MADDE 21 - (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Kullanim bedelinin baslangi¢ tarihi kesin tahsis (Ek ibare:RG-24/7/2020-31195) yazisinin
teblig tarihidir. Kullanim bedeli, Hazineye gelir yazilmak (zere bu tarihten itibaren yillik olarak
hesaplanip pesin olarak ilgili muhasebe birimine yatirilir.

a) Kesin tahsisi yapilan tasinmazlarin ilk yil kullanim bedeli, toplam yatirim maliyetinin binde
besidir. Termal ve kis turizmi amacli tesislerde (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) ve ayrica, (Degisik
ibare:RG-26/10/2019-30930) kirsal ve saglik turizmi ile nitelikli spor tesisi yapilmak amaciyla yapilan
tahsisler gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun goriilen turizm amacli tahsislerde bu oran,
toplam yatirrm maliyetinin binde iki bugugudur. Ancak bu bedeller, 5084 sayili Yatirimlarin ve
istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi
kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar igin yilizde elli indirimli uygulanir. Miteakip yillar igin
kullanim bedelleri, bir 6nceki yil kullanim bedelinin (Degisik ibare:RG-26/2/2019-30698) Tiirkiye
istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi orani (TUFE - oniki aylik ortalamalara gére
yiizde degisim orani) ? kadar arttirilmasi suretiyle hesaplanir ve tahsil edilir. Bu bentte belirtilen
indirimlere ilave olarak, termal ve kis turizmi amach tahsislerde (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) ve
ayrica, (Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) kirsal ve saglik turizmi ile nitelikli spor tesisi yapilmak
amaciyla yapilan tahsisler gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun gorilen turizm amagli
tahsislerde; ilk yil kullanim bedeli ile s6zlesme hiikliimleri geregince belirlenen ikinci ve Uglinci yil
kullanim bedelleri ylizde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

b) Tesisin isletmeye agilmasindan sonra toplam yillik isletme hasilati Gizerinden Hazinece yiizde
bir oraninda pay alinir. Termal ve kis turizmi amacli tahsisler ile tescilli tasinmaz kultiir varliklari ve
korunma alanlarinin tahsislerinde (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) ve ayrica, (Degisik ibare:RG-
26/10/2019-30930) kirsal ve saghk turizmi ile nitelikli spor tesisi yapilmak amaciyla yapilan tahsisler
gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun goriilen turizm amach tahsislerde bu oran binde
bestir. Ancak, 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar icin bu oran yizde elli
indirimli uygulanir. isletme hasilati; isletmenin esas faaliyetleri cercevesinde satilan mal veya
hizmetler karsiliginda alinan ya da tahakkuk ettirilen her tirli bedellerle, vade ve kur farklari, faiz ve
kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek diizen muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan
net satislar, diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile olagan disi gelir ve karlarin toplami
Uzerinden tespit edilir. Yillik isletme hasilatini gésteren mali tablolar 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili
(Degisik ibare:RG-30/12/2016-29934) Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik ve Yeminli Mali Musavirlik
Kanununa gore yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek en gec¢ bilanco donemini takip eden Mayis ayi
sonuna kadar ilgili Defterdarlik/Malmudirligine verilir ve isletme hasilatindan alinacak pay ilgili
Defterdarlik/Malmudurligune yatirilir. Ayrica, tesislerin tamaminin veya bir kisminin isletmeciliginin




Uglinct kisi veya kuruluslara kiraya verilmesi halinde, kiraya veren kira bedeli (zerinden,
kiraci/kiracilar ise, kiraya verene ddedikleri kira bedeli mahsup edildikten sonra kalan yillik isletme
hasilati Gizerinden Hazineye ylizde bir oraninda pay éderler. Termal ve kis turizmi amagh tahsisler ile
tescilli tasinmaz kultir varliklari ve korunma alanlarinin tahsislerinde (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546)
ve ayrica, (Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) kirsal ve saglik turizmi ile nitelikli spor tesisi yapilmak
amaciyla yapilan tahsisler gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun goérilen turizm amach
tahsislerde bu oran binde bestir. Ancak, 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak
yatirimlar icin bu oran ylzde elli indirimli uygulanir.

c) Tahsis edilen tasinmazin orman arazisi olmasi halinde; (Degisik ibare:RG-30/12/2016-29934)
13/6/2012 tarihli ve 28322 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Orman Kéylilerinin Kalkindirilmalarinin
Desteklenmesi Faaliyetlerine iliskin Y&netmelikte belirtilen esas ve usullere gére biitceye gelir
kaydedilmek ve bir defaya mahsus olmak lzere Orman Koyllleri Kalkindirma Geliri alinir. Orman
Koylileri Kalkindirma Geliri proje toplam bedelinin orman sahasina isabet eden kisminin yilzde
Ggudar. Ayrica tesiste tir, sinif ve kapasite degisikliginin (Degisik ibare:RG-25/9/2018-30546) uygun
gorildagi tarihteki birim maliyetlere gére hesaplanacak bedel ile yine ayni yil birim maliyetleri esas
alinarak 6nceki tir, sinif ve kapasiteye gore hesaplanan bedel arasindaki farkin yiizde Gt alinir. Yeni
bedelin 6nceki bedelden disiik olmasi halinde iade yapilmaz.

(2) Ana yatinmciya yapilacak tahsislerde Bakanlik¢ca belgelendirilemeyen ancak kabul edilen
imar planinda bulunan diger kullanimlardan alinacak bedeller kesin tahsise iliskin alinacak Arazi
Tahsis Komisyon kararinda belirlenir.

(3) Bu Yonetmeligin 12 nci maddesindeki istisnadan yararlanarak ilansiz ek alan tahsisi
yapilanlar icin ilk yil kullanim bedeli ve hasilat paylari, ek alanin, ek alan dahil toplam alana
oranlanmasi sonucunda bulunan ve ek alana isabet eden kapasite lizerinden hesaplanir. Ancak, asil
alanin, ilgili bakanliklarca yapilan kesin izin, kesin tahsis ve Ust hakki tesisi islemiyle yatirimciya tahsis
edilmis olmasi ve sdzlesmesinde hasilat payl alinacagina iliskin hikim bulunmasi halinde; ek alan
Uzerindeki tesislerin hasilati da asil alana dahil edilir ve ek alan igin ayrica hasilat payi alinmaz.

(4) Turizm yatirimi veya isletmesi belgeli tesiste meydana gelen tir ve sinif degisikliklerinde,
degisikligin uygun goruldigu tarih itibariyle yili birim maliyetler {izerinden yeni kullanim bedeli;
kapasite artislarinda ise, degisikligin uygun gorildigu tarih itibariyle, artan kapasite icin yili birim
maliyetler Gzerinden ek kullanim bedeli tespit edilir.

(5) Tespit edilen yeni veya ek bedeller, yatirirmci tarafindan teblig tarihinden itibaren (Degisik
ibare:RG-30/12/2016-29934) bir ay icerisinde ilgili muhasebe birimine pesin olarak ddenir.

(6) Tesisin (Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) tirinin degistiriimesi ya da sinifi veya
kapasitesinin distrilmesi halinde kullanim bedellerinde herhangi bir indirime gidilmez.

(7) Kullanim bedellerinin iki yil st Uste ve yatirnmciya 6deme igin verilecek (Degisik ibare:RG-
30/12/2016-29934) bir aylik siire icinde ddenmemesi halinde kesin tahsis ve tapuya tescil edilen
irtifak hakki iptal edilerek hak tapudan terkin edilir. Bu durumda arazi tGizerindeki her tiir yapi ve tesis
bedelsiz olarak Hazineye intikal eder. Yatirimci, bunlar icin herhangi bir hak ve bedel talep edemez.

Yapilarin tahsisinde bedel

MADDE 22 - (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca Bakanliga tahsis edilen tasinmazlar ve
Uzerindeki yapilar da gercek ve tiizel kisilere Bakanlikga tahsis edilebilir. Bu durumda;

a) Tahsis edilen tasinmaz ve Uzerindeki yapilarin 6zel girisimcilerce (Miilga ibare:RG-
25/9/2018-30546) (...) turizm amach kullanimi halinde toplam yatirrm maliyetinin yiizde besi
oraninda yillik kullanim bedeli alinir. Bu oran, termal ve kis turizmi amach tahsislerde (Ek ibare:RG-
26/10/2019-30930) ve ayrica, kirsal ve saghk turizmi ile nitelikli spor tesisleri yapilmak amaciyla
yapilan tahsisler gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun goérilen turizm amacli tahsislerde
toplam yatirim maliyetinin yizde iki bugugu, tescilli tasinmaz kiltiir varliklari ve korunma alanlarinin
tahsislerinde binde besidir. Ancak bu bedeller, 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak
yatirimlar icin ytzde elli indirimli uygulanir.




b) Tahsis edilen tasinmazin ve (zerindeki yapilarin Bakanlkga uygun goérilecek bir yatirim
projesinin gerceklestirilmesinden sonra, ek kapasite artisi saglayacak sekilde turizm amacl kullanimi
halinde, bu maddenin (a) bendinde belirtilen kullanim bedeline ilave olarak, yatirimci tarafindan
gerceklestirilen toplam yatirimin binde besi, termal ve kis turizmi amach tahsislerde (Ek ibare:RG-
26/10/2019-30930) ve ayrica, kirsal ve saghk turizmi ile nitelikli spor tesisleri yapilmak amaciyla
yapilan tahsisler gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun gériilen turizm amach tahsislerde
binde iki bucugu oraninda kullanim bedeli alinir. Ancak, 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki
ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde
yapilacak yatirimlar icin bu oran ytizde elli indirimli uygulanir. Ayrica, bu madde uyarinca tahsis edilen
tasinmazin Gzerindeki yapilarin isletmeye acilmasindan sonra, toplam yillik isletme hasilati Gzerinden
Hazinece, bu Yonetmeligin 21 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen oran ile esas ve
usullere gore pay alinir.

c) (Ek:RG-30/12/2016-29934) Tahsis edilen tasinmazin Uzerindeki vyapilarin yerinde
korunmasinin mimkiin olmamasi ve bu nedenle de yikilmasinin gerekmesi halinde, bu yapilar igin
tespit edilecek olan enkaz bedelinin yikim masrafindan artan kismi bir defaya mahsus olmak lzere
tahsis yapilmadan 6nce yatirimcidan tahsil edilerek yapinin tim yikim isleri yatirrmci tarafindan
gerceklestirilir. Bu durumda, kullanim bedelleri 21 inci maddeye gore tespit edilir.

(2) Tescilli tasinmaz kaltir varliklari ve korunma alanlarinin tahsisleri igin;

a) (Degisik:RG-25/9/2018-30546) Bu Yonetmelikte yer alan teminat ve bedel indirimlerine
iliskin hiikiimler, (Ek ibare:RG-24/7/2020-31195) yalnizca 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin
Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan
illerde yer alan restorasyonu tamamlanmamis ve en fazla 100 yatak ve/veya 120 kisilik kapasiteli
tesisler igin uygulanir.

b) (Degisik ciimle:RG-30/12/2016-29934) (Degisik ibare:RG-24/7/2020-31195) 5084 sayili
Yatirnmlarin_ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun
2 nci maddesi_kapsaminda kalan illerde yer almakla birlikte, bu fikranin (a) bendinde belirtilen
kapasitelerin Uzerinde kapasiteye sahip olan tesisler igin, tescilli yapilara ait ilk yil kullanim bedeli,
tescilli yapinin restorasyonuna iliskin yatirrm maliyetinin tescilli yapiya ait toplam yatirim
maliyetinden duslilmesi suretiyle bulunacak miktarin yiizde besi olarak hesaplanir. Tescilli yapinin
restorasyonuna iliskin yatinm maliyeti Bakanlikca tespit edilir veya ettirilir. Ancak bu yontemle
hesaplanacak yillik kullanim bedeli toplam yatirim maliyetinin bindebesinden az olamaz.

BESINCi BOLUM
Denetim ve Haklarin Sona Ermesi

Denetim

MADDE 23 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerine dayanilarak kiraya verilen veya irtifak hakki tesis
edilen ya da kullanma izni verilen yerlerin denetimi, (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin ilgili mevzuattan dogan yetkileri sakli kalmak kaydiyla
Bakanlik tarafindan yapilr.

(2) (Degisik:RG-14/2/2009-27141) (Degisik ciimle:RG-24/7/2020-31195) Turizm Yatirimi
Belgesi, Kismi Turizm isletmesi Belgesi veya Turizm isletmesi Belgesinin iptal edilmesi halinde, belge
sahibine yeniden belge alabilmesi i¢in bir yil slire verilir. Bir yillik slire iptal kararinin belge sahibine
tebligi tarihinden itibaren baslar. Bu siire icerisinde belge alinmaz ise tahsis iptal edilir ve bu
Yonetmeligin 24 (ncl maddesi hiikiimleri uygulanir.

Tahsisin iptali ve s6zlesmenin feshi

MADDE 24 - (1) Tahsis kosullarina, irtifak hakki, kiralama veya kullanma izni s6zlesmelerine
aykiri davrananlarin kesin tahsisleri ve sézlesmeleri iptal edilir. Bu durumda yatirimcilarin tiim haklari
sona erer, tasinmazlar lzerinde bulunan yapi ve tesisler miistemilatlari ile birlikte bedelsiz olarak
Hazineye intikal eder ve teminatlari nakde gevrilerek Hazineye irat kaydedilir. Yatirimcilar bunlar igin
herhangi bir hak, bedel veya tazminat talebinde bulunamaz. Yatirimcilar tarafindan tasinmaza veya
lizerinde bulunan yapi, tesis ve mustemilatlara zarar verilmis ise, bunun bedeli de ayrica alinir.




(2) (Ek:RG-30/12/2016-29934) Micbir veya kamudan kaynaklanan ve Bakanlk¢a kabul
edilebilir idari ve hukuki uyusmazliklardan dogan sebepler disinda yatirimcinin ytkiamliliklerini
yerine getirmemesi nedeniyle tahsisin iptal edilmesi halinde, yatirrmcidan cari yil kullanim bedelinin
ylzde yirmi besi kadar tazminat alinir.

(3) (Ek:RG-30/12/2016-29934) Tahsisleri ve bu tahsislere dayanilarak yapilan irtifak hakki,
kullanma izni ve kiralama iglemleri iptal edilen tasinmazlarin turizm belgeleri de iptal edilir.

Tahsis siiresinin sona ermesi

MADDE 25 - (Degisik: RG-16/03/2007-26464)

(1) Kesin tahsisi iptal edilen veya kesin tahsis slresi sona eren kamu tasinmazlari lizerinde
bulunan yapi ve tesisler, mistemilati ile birlikte saglam ve isler halde ve herhangi bir bedel
6denmeden Hazineye intikal eder. Yatirimcilar, bunlar icin herhangi bir hak ve bedel talep edemez.

(2) Kesin tahsis silresi sona eren kamu tasinmazlari, amacina uygun kullanimin devami sartiyla,
bu Yonetmeligin 22 nci maddesinde belirtilen kullanim bedeli ve hasilat payi lzerinden, en fazla kirk
dokuzyila kadar ilansiz olarak ayni yatirrmciya Bakanlik¢a yeniden tahsis edilebilir.

(3) Kesin tahsisi iptal edilen kamu tasinmazlari ile kesin tahsis siiresi sona erip bu maddenin
ikinci fikrasina gore ayni yatirimciya yeniden tahsis edilmeyen kamu tasinmazlari tizerinde bulunan ve
Hazineye intikal eden yapi ve tesisler, mistemilati ile birlikte Bakanlik¢ca, bu Yonetmeligin 22 nci
maddesinde belirtilen kullanim bedeli ve hasilat payi Gizerinden, en fazla kirk dokuz yila kadar, yeni
girisimcilere tahsis edilebilir.

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler

Sosyal ve teknik altyapi hizmetleri

MADDE 26 — (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi, alt bolgesi ve turizm (Degisik ibare:RG-
25/9/2018-30546) merkezleri icinde ve disinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin tamaminin veya
bir kisminin yapiminin veya maliyetinin karsilanmasi, Bakanlikga yatirimcidan tahsis kosulu olarak
istenilir. Yatinmcilardan kapasite artisi, tir degisikligi, (Ek ibare:RG-14/5/2022-31835) kredi
kuruluslarinca yapilan geri alim (vefa) hakki kapsamindaki islemler ile (Ek ibare:RG-26/10/2019-
30930) finansal kiralama islemleri haric (Ek ibare:RG-30/12/2016-29934) tahsisin ve sirket
hisselerinin devri (Ek ibare:RG-25/9/2018-30546) , yatirim sirelerinin uzatiimasi halleri ile (Degisik
ibare:RG-26/10/2019-30930) personel lojmani alani ve ek alan tahsislerinde istenilecek sosyal ve
teknik altyapiya katilim paylari her yil icin yatirrmin bulundugu bdlge, turizm tird, tesisin tar, sinif,
kapasite Ozelliklerine gore Bakanlikca belirlenir ve Bakanligin belirleyecegi hesaba yatirilir.

(2) Tahsise konu tasinmazin bulundugu alanda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin
karsilanamamasi halinde, bu hizmetlerin saglanmasi amaciyla Bakanlik tiizel kisi yatirimcilardan ayri
tuzel kisilik kurmalarini isteyebilir. Kurulacak tiizel kisiligin kararlarina yatirimcilar tarafindan uyulur
ve katki paylari 6denir.

(3) Ana yatirimci kendisine tahsis edilen bélgedeki imar planlarina gére yapilmasi gereken her
trll teknik ve sosyal altyapinin gergeklestirilmesinden sorumludur.

(4) Ana yatinmcinin tahsis sdzlesmesindeki sosyal ve teknik altyapi taahhitlerini yerine
getirmemesi halinde Bakanlik bu yikimlulikleri, sosyal ve teknik altyapiya iliskin teminatini paraya
cevirerek Arazi Tahsis Komisyonunun belirleyecegi usulle yaptirir.

Bedelsiz tahsis

MADDE 27 — (Degisik:RG-23/5/2012-28301)

(1) Bu Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen kiltlir turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve
turizm merkezlerinde turistik tesislerin atik su aritma tesisi ve kati atik tesisleri ve diger altyapi
hizmetlerini yliritmek Gzere kamu kuruluslari ile mahalli idarelerin kurmus olduklari birliklere, idari
faaliyetlerini strdirebilmeleri icin gerekli olan yapi ve tesislerin insa edilecegi yerler de dahil olmak
Uzere ilansiz ve bedelsiz arazi tahsis edilebilir. Ancak bu tahsis; bolgede faaliyet sirdilren sirketler
veya mahalli idarelerin kurmus olduklari sirketler icin tasinmazin emlak vergi degerinin ylizde
birinden az olmamak (izere Arazi Tahsis Komisyonunca belirlenecek bedel lizerinden yapilir.




Tahsis Yapilamayacak Olanlar

MADDE 28 — (1) Basvuru ile 6n izin suresi arasinda gegen zamanda 8/9/1983 tarihli ve 2886
sayili Devlet ihale Kanunu ile 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale Kanunu uyarinca ihalelere
katilmaktan yasaklananlara bu Yonetmelik uyarinca 6n izin verilemez. Bakanlik, basvurular sona
erdikten sonra ve 0n izin verilmeden 6nce bagvuru sahiplerinin yasakli olup olmadigini kontrol eder.

Serh ve tescillerin terkini

MADDE 29 - (1) Tahsisin sona ermesi halinde, (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre,
Sehircilik_ve iklim Degisikligi Bakanliginca irtifak hakki terkin ettirilerek tapu kittugiindeki serh,
takyidat ve beyanlar kaldirilir.

Yonetmelikte yer almayan hususlar

MADDE 30 - (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasiyla ilgili hususlarda, ilgisine gére Bakanlik,
(Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi ile (Degisik
ibare:RG-24/7/2020-31195) Tarim ve Orman Bakanligi diizenlemeler yapabilir.

Tahsis yetkisi ve diger islemler

MADDE 30/A — (Degisik:RG-14/5/2022-31835)

(1) Kaltar ve turizm koruma ve gelisim bolgesi, turizm merkezi icinde ve disinda yer alan ve
onayli planlarla turizm kullanimina ayrilan Hazinenin 6zel milkiyetinde ve Devletin hikim ve
tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin turizm amach tahsisi Bakanlk tarafindan yapilr. Kiltir ve
turizm koruma ve gelisim boélgeleri ve turizm merkezleri ile bu bélge ve merkezlerin disinda olmakla
birlikte denize kiyisi olan ilcelerde, 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayilh Milli Parklar Kanunu geregince
tespit ve ilan edilen yerlerde, ilgili Bakanlik¢a belirlenen ve lzerinde konaklama tesisi bulunan veya
konaklama tesisi yapilmasi uygun gorilen alanlari yatirimcilara tahsis etmeye sadece Bakanlk
yetkilidir. Bu yerlerde liks ¢adir, ¢cadir ve karavan alani yapilmasi ve isletilmesi amaciyla yapilacak
kiralamalar haric ilgili kurumlarca konaklama iceren tesis yapilmasi amaciyla kiralama veya tahsis
yapilamaz, izin verilemez. Kiiltir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri disinda,
6831 sayili Orman Kanununa gore Devlet ormani sayilan yerler ile 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve
383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Kurulmasina Dair Kanun Hiikkmiinde Kararname geregince
tespit ve ilan edilen yerlerde turizm yatirimi igin arazi tahsisi Tarim ve Orman Bakanhginin uygun
gorisu alindiktan sonra Bakanlik¢a yapilir. Ormanlik alanlar Gizerinde bulunan ve 6831 sayili Kanunun
17 nci maddesinin Ucglincli fikrasi uyarinca Orman Genel Mudurliglu sabit kiymetlerine alinan
tesislerden konaklama amacgli kullanilmasi mimkin olanlar ile kiltir ve turizm koruma ve gelisim
bolgeleri ile turizm merkezleri icinde ve bu bdlge ile merkezlerin disinda olmakla birlikte denize kiyisi
olan ilgelerde, icerisinde her tir ve kapasitede konaklama tesisi bulunan mesire yerlerini tahsis
etmeye, gelirleri Orman Genel Mudirligine ait olmak tGzere Bakanlk yetkilidir.

Personel lojmani alani tahsisi (Degisik baslik:RG-26/10/2019-30930)

EK MADDE 1 - (Ek:RG-25/9/2018-30546)

(1) (Degisik:RG-26/10/2019-30930) Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi, Turizm Alan
ve Turizm Merkezlerine iliskin onayh planlarinda personel lojmani alani kullanimina ayrilan alanlar,
tahsise iliskin hususlarin saglanmasi ve sosyal ve teknik altyapiya katihm payi alinmasi sarti ile 9 uncu
madde uyarinca duyuru yapilarak Bakanlk tarafindan ayni bdlgede adina kamu tasinmazi tahsis
edilen yatirimcilara ana tahsisin siiresiyle es zamanli olacak sekilde tahsis edilebilir.

(2) (Miilga:RG-26/10/2019-30930)

(3) Turizm tesisi hizmet alani tahsisine iliskin kullanim bedelleri bir yildizli otel birim maliyeti
Uzerinden belirlenir.

(4) Bu madde uyarinca tahsis edilen alanlar, amaci disinda kullanilamaz ve ana tahsisten ayri
olarak; devredilemez, lizerinde insa edilen bina ve tesislerin asli unsuru lginci kisilere kiralanamaz
veya isletme hakki devredilemez. (Ek ciimleler:RG-26/10/2019-30930) Bu alanlar lzerinde bagimsiz
ve slrekli nitelikte olmayan irtifak hakki tesis edilir. Daha dnce adina personel lojman alani tahsisi
yapilanlara ayni ana tahsise bagh olarak yeniden tahsis yapilmaz. Bu kosullara uyulmamasi halinde,
bu alanlarin tahsisleri iptal edilir.

(5) Bakanlik tarafindan; kamu yarari olduguna ve zaruret bulunduguna karar verilen hallerde,
bu madde kapsaminda tahsis edilecek olan ve Milli Park sinirlari icerisinde kalan alanlarin Uzun




Devreli Gelisme Planlarinda (Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) personel lojman alani olarak
kullanilmasina imkan verecek sekilde diizenleme yapilmasi istenilir. Diizenlenen bu alanlarin imar
mevzuatina uygun imar planlari, yetkili idarelerce Milli Park Uzun Devreli Gelisme Plani hikiim ve
kararlarina uygun olarak hazirlanir veya hazirlattirilir ve ilgili idarece onaylanir. imar planlarinda bu
amagla ayrilan alanlar ayni amagla kullaniimak lizere adina kamu tasinmazi tahsis edilen yatirimcilara
tahsis edilebilir. Bu madde kapsaminda tahsis edilecek ormanlik alanlarda dncelikle bozuk alanlar ve
orman ici acikliklar tercih edilir.

Ucretsiz girisli giiniibirlik tesis alani kiralamalan (Degisik baslik:RG-14/5/2022-31835)

EK MADDE 2 — (Ek:RG-25/9/2018-30546)

(1) Bu Yonetmeligin 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda yapilacak
(Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) licretsiz girisli glintibirlik tesis alani kiralama islemleri, 6n izin ve
kesin tahsis usulline tabi olmadan Komisyonca belirlenecek usul ve esaslara gore (Ek ibare:RG-
24/7/2020-31195) Bakanlikca yiratdlir.

(2) Birinci fikra kapsaminda kiralanacak alanlar i¢in diizenlenecek turizm belgesine iliskin usul
ve esaslar, (Degisik ibare:RG-24/7/2020-31195) 31/5/2019 tarihli ve 1134 sayili Cumhurbaskani
Karar ile yiiriirlige konulan Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca
olusturulan Degerlendirme Kurulu tarafindan belirlenir.

(3) (Ek:RG-14/5/2022-31835) Kanunun 6 nci maddesinin Gglincu fikrasi ile gegici 13 Gnci
maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen Ucretsiz girisli glintbirlik tesisler, Bakanlik, Bakanlk D&ner
Sermaye isletmesi ve istiraklerince yapilanlari ifade eder.

Hazineye bagislanan taginmazlarin tahsisine iliskin islemler

EK MADDE 3 — (Ek:RG-25/9/2018-30546)

(1) Bakanhk tarafindan yatirimci adina kesin tahsisi yapilan, lehine Gst hakki tesis edilen ve
yargl karariyla bir bolimi UGglinct kisiler adina tescil edilmesi nedeniyle kesin tahsisi iptal edilen
tasinmazin, yatirmci tarafindan edinilerek Hazineye bagislanmasi halinde; tahsis bitlinlGginin
saglanmasi amaciyla, baskaca yasal engelin olmamasi, Bakanlikga belirlenecek sosyal ve teknik
altyapiya katim payinin 6deneceginin ve diger kosullarin yerine getirileceginin kabul edilmesi
kaydiyla kesin tahsisi ihya edilebilir.

(2) Birinci fikra uyarinca tahsisin ihya edilmesi halinde Hazineye bagislanan tasinmaz igin
alinacak kullanim bedeli, toplam yatirim maliyetinin Hazineye bagislanan tasinmaza isabet eden
kisminin on binde besidir.

ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla satisa konu tahsis ve iist haklan

EK MADDE 4 - (Ek:RG-25/9/2018-30546)

(1) Bakanlk tarafindan adina tahsis yapilan yatirimci lehine tesis edilen Ust hakkinin ipotek
alacakhsi kredi kurulusu tarafindan ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla satisindan 6nce veya sonra
onceki yatirrmcidan kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken hallerde; st hakkini icra
yoluyla edinen kredi kurulusu tarafindan basvuruda bulunulmasi, mali yikimliliklerin yerine
getirilmesi, varsa Bakanlik ve ilgili idareler aleyhine acgilmis davalardan tim vyargilama giderleri
Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, tahsis kosullarina ve Ust hakki s6zlesmesine iliskin
aykirihklarin ve izinsiz islemlerin Bakanlik¢a belirlenen sekilde ve siirede giderileceginin taahhit
edilmesi halinde, Bakanlikga kesin tahsis iptal edilmez.

Giniibirlik tesislerin isletilmesi

EK MADDE 5 — (Ek:RG-24/7/2020-31195)

(1) Tasarruf hakki kamuya ait olup kamu yararina olmak lizere kamu istiraki tarafindan isletilen
glndbirlik tesisler icin bu Yonetmeligin ek 2 nci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda belirlenecek
esaslar dahilinde Bakanlkga gegici olarak Turizm isletmesi Belgesi diizenlenir ve bu tesisler isyeri
acma ve ¢alisma ruhsati diizenleninceye kadar bu belge ile faaliyet gosterir.

Orman Genel Miidiirligii sabit kiymetlerindeki tesisler

EK MADDE 6 — (Ek:RG-24/7/2020-31195)

(1) 6831 sayih Orman Kanununun 17 nci maddesinin Gglincl fikrasi uyarinca Orman Genel
Madurligi sabit kiymetlerindeki konaklama amach tesislerin yikilip yeniden yapilmasi halinde bu
yapilar icin tespit edilecek olan enkaz bedelinin yikim masrafindan artan kismi bir defaya mahsus




olmak Uizere tahsis yapilmadan 6nce yatirnmci tarafindan Orman Genel Mudirliglince bildirilen
hesaba yatirilir. Bu yapi ve tesislerin tim yikim isleri yatirimci tarafindan gergeklestirilir. Yatirimci
tarafindan bu islemler sebebiyle Bakanliktan herhangi bir hak, bedel ve tazminat talep edilemez.

Diger kamu kuruluslarinca verilen izinler

GECIiCi MADDE 1 - (1) Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri, kiiltiir ve turizm gelisim
bolgeleri alt bolgeleri ve turizm merkezleri ile bunlarin disindaki alanlarda bulunan tasinmazlar
hakkinda diger kamu kuruluslarinca verilen izinler ile yapilan kiralama, tahsis, irtifak hakki ve
kullanma haklarina iliskin islemler tahsisi yapan kurum tarafindan ydratiliar. (Miilga ciimle:RG-
14/5/2022-31835)

Ek alanlar

GECiCi MADDE 2 - (Ek: RG-16/03/2007-26464)

21/7/2006 tarihinden 6nce, 31/3/1983 tarihli ve 83/6285 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yurarlige konulan milga Kamu Arazisinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yoénetmelik
hikimlerine uygun olarak komisyonca ek alan olarak tahsisine karar verilen ancak idari islemleri
heniiz tamamlanmamis olan tasinmazlarin yatirimcilara ek alan olarak tahsisine iliskin islemler 12 nci
maddenin ikinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerindeki kisitlamalar hari¢ bu Yonetmelik hikimlerine gére
sonuclandirilir.

Teminat mektuplarinin degistirilmesi

GECIiCi MADDE 3 - (Ek: RG-16/03/2007-26464)

16/3/2007 tarihinden 6nce ana yatirmcilardan alinan teminat mektuplarn ilgililerin istegi
halinde Yonetmeligin 11 inci maddesi hikiimlerine uygun olarak degistirilir.

Belge iptali durumunda yeni belge alinmasi i¢in uygulanacak siire

GECiCi MADDE 4 — (Ek:RG-14/2/2009-27141) (Miilga:RG-30/12/2016-29934)

GECIiCi MADDE 5 - (Miilga:RG-14/5/2022-31835)

Onceki 6n izin ve kesin tahsisler

GECIiCi MADDE 6 — (Ek:RG-30/12/2016-29934)

(1) Bu maddenin yirirliige girdigi tarihten 6nce adina 6n izin verilen veya kesin tahsis yapilan
yatirimcilar tarafindan;

a) Adlarina verilen 6n izin, kesin tahsis ve varsa tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen
kullanma izni islemleri hakkinda Bakanlik veya (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanligi aleyhine acilmis davalar var ise agilan bu davalardan tiim yargilama
giderleri Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz olarak feragat edilmesi,

b) On izin veya kesin tahsis kosullari ile varsa irtifak hakki tesisine iliskin diizenlenen resmf
senetlerden ve/veya kullanma iznine iliskin sozlesmelerden dogan her turli mali ve diger
yuakimlaliklerin yerine getirilmesi,

c) Termal amagl tahsislerde ilgili kamu kurum ve kurulusundan alinacak termal tesis izin
yazisinin Bakanliga ibraz edilmesi,

¢) Yeniden belirlenecek olan 6n izin veya kesin tahsis kosullarinin bildirildigi Bakanlik yazilarinin
kabul ve taahhit edildigine dair noter onayli taahhitnamenin Bakanliga ibraz edilmesi,

d) Bakanhk ve (Degisik ibare:RG-14/5/2022-31835) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan belirlenecek olan yeni kullanim bedeli (izerinden ve yeni kosullarla diizenlenecek
olan sOzlesmenin imzalanacaginin kabul ve taahhit edildigine dair noter onayl taahhitnamenin
Bakanliga ibraz edilmesi,

kaydiyla; bu yatirmcilarin 6n izin veya kesin tahsis kosullarindan 6n izin/kullanim bedeli ile
hasilat payina iliskin hiikimleri, ilgisine gére 20, 21 veya 22 nci maddelere uyarlanir. Ancak termal ve
kis turizmi amagli tahsisler ile tescilli tasinmaz kiltlr varliklari ve korunma alanlarinin tahsisleri ve
29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar hari¢ olmak
Gzere uyarlama sirasinda tespit edilecek olan kullanim bedelleri, mevcut s6zlesmelerinde yer alan
yillik artislara iliskin hilkiimlere gore hesaplanacak bedellerden az olamaz.

(2) Uyarlanan hikiumler; Bakanlik tarafindan 6n izin veya kesin tahsis yazilarinin yatirimciya
teblig edildigi, irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilenler igin ise (Degisik ibare:RG-




14/5/2022-31835) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca resmi senet ve/veya
sozlesmelerinde degisiklik yapildigi tarihten itibaren gegerli olur.

(3) Uyarlamanin yapildigi tarinten dnceki dénemlere ait 6n izin bedelleri, kullanim bedelleri ve
hasilat paylarinda ise herhangi bir indirim yapilmaz ve bunlardan tahsil edilenler iade edilmez.

(4) Bu maddenin yirlrluge girdigi tarihten 6énce adina On izin verilen veya kesin tahsis yapilan
yatirmcilar tarafindan, birinci fikrada belirtilen kosullar yerine getirilmek suretiyle talepte
bulunulmasi halinde, bu yatirimcilardan daha 6nce alinan teminatlar, 16 veya 17 nci maddeler
uyarinca yeniden tespit edilecek olan tutardaki teminatlarla degistirilir.

(5) (Ek:RG-26/10/2019-30930) Kesin tahsis tarihine bakilmaksizin kirsal ve saglik turizmi amach
tahsisler ile Bakanlik tarafindan nitelikli spor tesisi oldugu tespit edilen tahsisler hakkinda da bu
madde hikimleri uygulanir.

Ust hakki ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla satilmis iptale konu kesin tahsisler

GECIiCi MADDE 7 - (Ek:RG-25/9/2018-30546)

(1) Bu Yonetmeligin ek 4 inci madde hikimleri, ayni maddede belirtilen durumda olup da bu
maddenin yirirlige girdigi tarihten 6nce iptal edilen kesin tahsisler icin de uygulanir. Bu durumda,
daha 6nce iptal edilen kesin tahsis, ayni maddede belirtilen kosullarla ihya edilir, varsa lst hakkinin
iptaline iliskin acilan davalardan vazgecilir.

Onceden dondurulan 6n izinler

GECIiCi MADDE 8 - (Ek:RG-25/9/2018-30546)

(1) Bu Yonetmeligin 16 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda yapilan degisikligin yirGrlige
girdigi 30/12/2016 tarihinden 6nce dondurulan 6n izinler icin ayni fikradaki bes yillik sire,
30/12/2016 tarihi itibariyla baslar. Bu tarihten itibaren bes yil icerisinde de dondurma sebeplerinin
ortadan kalkmamasi halinde, 6n izin kendiliginden sona erer. Bu durumda 0n izin sahibi tarafindan
Bakanliktan hicbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz. Varsa alinan teminatlar iade edilir.

Kesin tahsise doniistiiriilemeyen 6n izinler

GECIiCi MADDE 9 - (Ek:RG-25/9/2018-30546)

(1) Bakanlik tarafindan verilen ancak her ne sebeple olursa olsun verilis tarihinden itibaren
yirmi yil gegmesine ragmen kesin tahsise donistiiriilemeyen 6n izinler, bu maddenin yirirlige girdigi
tarihten itibaren alti aylik slire igerisinde de kesin tahsise donistiiriilememesi halinde kendiliginden
sona erer.

(2) Bu maddenin yurirliige girdigi tarihten sonra verilis tarihi itibariyla yirmi yili dolduracak
olan 6n izinler, yirmi yillik strenin bitim tarihinden itibaren alti aylik sire icerisinde de kesin tahsise
donustirilememesi halinde kendiliginden sona erer. Bu durumda o6n izin sahibi tarafindan
Bakanliktan hicbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz. Varsa alinan teminatlar iade edilir.

Mevcut sdzlesmelerdeki bedel artisi?

GECIiCi MADDE 10 - (Ek:RG-26/2/2019-30698)

(1) Bu maddenin yirurliige girdigi tarihten 6nce adina kesin tahsis yapilan yatirimci veya
isletmecilerin muteakip yillar i¢cin kullanim bedelleri s6zlesmeleri yenilenmeksizin bu Yonetmeligin 21
inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen oranda arttirilarak tespit ve tahsil edilir.
Ancak, 1/8/2018tarihinden itibaren giincellenerek tespit edilen cari yil kullanim bedellerinin;
1/1/2019 tarihine kadar olan déneme isabet eden kismi mevcut sézlesme hitkimlerine goére, bu
tarihten sonraki doneme isabet eden kismi ise Yonetmeligin 21 inci maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendine gore hesaplanarak tahsil edilir ve varsa fazlaya iliskin tutar s6zlesmeden dogan veya dogacak
olan diger 6demelerden mahsup edilir.

Daha 6nce yapilan tahsislerde ek yatirim siiresi uygulamasi

GECIiCi MADDE 11 - (Ek:RG-26/10/2019-30930)

(1) 30/12/2016 tarihinden 6nce yapilan kesin tahsislerde ek yatirim stiresi verilmesinde ve
kesin tahsis teminatinin iadesinde insaatin en az ylizde onbesinin tamamlandiginin belgelenmesi sarti
aranir.

Baslanmis isler

GECIiCi MADDE 12 - (Ek:RG-24/7/2020-31195)




(1) 1/6/2019 tarihi itibariyla, ihale siireci baslamis ancak heniiz sonuglanmamis olan; 6831
saylll Orman Kanununun 17 nci maddesinin lglnci fikrasi uyarinca Orman Genel Midirligu sabit
kiymetlerine alinan tesislerden konaklama amagli kullanilmasi mimbkdin olanlar ile konaklama amagh
mesire yeri kiralamasi islemlerinde bu Yonetmelik hikiimleri uygulanir.

Tarim ve Orman Bakanliginca yapilan s6zlesmelerin uyarlanmasi

GECIiCi MADDE 13 - (Ek:RG-14/5/2022-31835)

(1) Turizm yatirimi gergeklestirilmek amaciyla, Tarim ve Orman Bakanliginca yapilan ve
Kanunun gegici 12 nci maddesinde belirtilen kiralama so6zlesmeleri ile 6n izin ve kesin izinler ve bu
izinlere bagli olarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca irtifak hakki tesis edilen veya
kullanma izni verilen yatirimci ve isletmecilerin sézlesmeleri; 28/7/2022 tarihine kadar basvuruda
bulunulmasi ve ayrica,

a) Kiralama, 6n izin, kesin izin, irtifak hakki veya kullanma iznine iliskin olarak varsa acilan
davalardan tim yargilama giderleri Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz olarak feragat edilmesi,

b) Kiralama, 6n izin, kesin izin, irtifak hakki veya kullanma izninden dogan her tirli mali ve
diger yakimlaluklerin yerine getirilmesi,

c) Bakanlikca tesiste yapilacak son durum tespiti Uzerine tesisin mevcut tir, sinif ve
kapasitesine gore bu Yonetmelik hikiimleri uyarinca yeniden belirlenecek kullanim bedeli, hasilat
pay! ve tahsis kosullarinin ve ayrica, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan bu
bedeller Gzerinden ve yeni kosullarla diizenlenecek sézlesmenin imzalanacaginin kabul ve taahhit
edildigine dair noter onayl taahhitnamenin,

Bakanlga ibraz edilmesi kaydiyla, bu Yonetmelik hikiimlerine uyarlanir.

(2) Birinci fikra kapsaminda yeniden belirlenecek bedel ve hasilat payi tespitinde Yonetmeligin
ilgili maddeleri hiikimleri uygulanir ve belirlenen yeni kullanim bedeli ve hasilat payi; kiralama ve 6n
izinler icin uyarlamanin uygun goruldugu, kesin izin ve/veya bu kesin izne bagh olarak tesis edilen
irtifak haklari icin ise Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca sézlesme/resmi senet degisikligi
yapildigl ya da irtifak hakki tesis edildigi tarihten itibaren gecerli olur. Termal ve kis turizmi amagh
tahsisler, kirsal ve saghk turizmi amagli tahsisler ve Bakanlik tarafindan nitelikli spor tesisi oldugu
tespit edilen tahsisler ile tescilli tasinmaz kiltir varliklari ve korunma alanlarinin tahsisleri ve
29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak/yapilan yatirimlar
hari¢ olmak Uzere bu fikra uyarinca tespit edilecek yeni kullanim bedeli, varsa mevcut irtifak hakki
sdzlesmesi uyarinca belirlenen bedelden az olamaz. irtifak hakki tesisine iliskin diizenlenen resmi
senette yapilacak degisiklikten 6nceki donemlere ait bedellerde herhangi bir indirim yapilmaz ve
tahsil edilen bedeller iade edilmez.

(3) Uyarlanan sozlesmelerin tahsis sireleri, Tarim ve Orman Bakanliginca yapilan kiralama
sozlesmeleri veya verilen kesin izin kapsaminda belirlenen slrenin baslangic ve bitis tarihleri ile ayni
olacak sekilde belirlenir.

Orman vasifli tasinmazlardaki yapilasmaya esas insaat hakki

GECIiCi MADDE 14 - (Ek:RG-14/5/2022-31835)

(1) Kanunun gegici 13 tnct maddesinde belirtilen, 15/5/2008 tarihinden 6nce kesin tahsisi
yapilan orman vasifli tasinmazlar icin tahsis siireci icerisinde belirlenen yapilasmaya esas insaat
haklarindan lehe olan, tahsisin ilk siresinin sonuna kadar kullanilabilir. Ancak bu Yonetmeligin 25 inci
maddesi uyarinca ayni yatirimciya yeniden tahsis edilen veya 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun
gecici 23 Uncl maddesi uyarinca silire uzatimi yapilan kamu tasinmazlari igin yenilenen veya uzatilan
tahsis siresinin baslangicindan itibaren yirirliikteki yapilasmaya esas insaat hakki kullantlir.

Yiiriirliik

MADDE 31 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yururlige girer.

Yiriutme

MADDE 32 - (1) Bu Yonetmelik hiikimlerini Kaltlr ve Turizm Bakani yur(tar.



(1) 30/12/2016 tarihli ve 29934 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yénetmelik dedisikligi ile
Yénetmeligin 13 (incii maddesine ikinci fikrasindan sonra gelmek (izere fikra eklenmis ve diger
fikra buna gére teselsiil ettirilmistir.

(2) Bu degisiklik 1/1/2019 tarihinden itibaren gegerli olmak (zere yayimi tarihinde yiiriirliiGe

girer.

Yoénetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi

21/7/2006 26235

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 16/3/2007 26464
2. 14/2/2009 27141
3. 7/1/2010 27455
4. 25/6/2011 27975
5. 23/5/2012 28301
6. 30/12/2016 29934
7. 25/9/2018 30546
8. 26/2/2019 30698
9. 26/10/2019 30930
10. 24/7/2020 31195
11. 14/5/2022 31835
12. 17/3/2023 32135




