KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELi$iM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE
PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA iLiSKiIN YONETMELIK®

BiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Yasal Dayanak ve Tanimlar

Amag

Madde 1 — Bu Yonetmeligin amaci, (Degisik ibare:RG-12/11/2022-32011) 12/3/1982 tarihli ve
2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 3 Uncl maddesinde tanimlanan Kultir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde her 6lgcekte imar planlarinin yapilmasi, yaptirilmasi ve
resen onaylanmasi ve (Degisik ibare:RG-8/8/2020-31207) tadil edilmesine iliskin islemler ile Kiltir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezleri icinde imar planlari ile turizme ayrilan
yerlerdeki tasinmazlarin lizerinde yer alan Bakanliktan belgeli turizm tesislerinin yiiksek nitelikli ve
cevreye duyarli_hale getirilmesi icin bu tesislerin plan, fen, saglik ve surdirilebilir cevre sartlarina
uygun yapi ve yapilasma kosullari ile projelendirilmelerine iliskin hususlari diizenlemektir.

Kapsam

Madde 2 — (Degisik:RG-8/8/2020-31207)

Bu Yonetmelik, mevkii ve sinirlari Cumhurbaskani Karari ile tespit ve ilan edilen Kiltir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde her 6lgcekte imar planlarinin
hazirlanmasi, onaylanmasi ve tadil edilmesinde uyulacak usul ve esaslara ait hikimler ile Kiltir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgeleri ve Turizm Merkezlerinde, 31/5/2019 tarihli ve 1134 sayili
Cumhurbaskanhg! Karari ile yirirlige konulan Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik
hiikiimlerine gore belgelendirilen, turizm vyatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi
faaliyetinin yapildigi dort ve bes yildizli oteller ile dort ve bes yildizli tatil koyleri ve bunlarin ayrintilar
ve tamamlayici unsurlarindan olusan turizm tesislerinin yiiksek nitelikli hale getirilmesi icin bu
tesislerin plan, fen, saglik ve sirdirilebilir gevre sartlarina uygun yapi ve yapilasma kosullari ile
projelendirilmelerine iliskin usul ve esaslari kapsar.

Yasal Dayanak

Madde 3 — (Degisik:RG-8/8/2020-31207)

Bu Yonetmelik, 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 7 ncive
37 nci maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Yonetmelikte adi gecen terimler asagida tanimlanmistir.

a) Bakanlik: Kultlr ve Turizm Bakanhgidir.

b) Genel Mudirliik: Yatirim ve isletmeler Genel Mudurligiidiir.

c) ilgili idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediye, disinda valiliktir.

d) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: Turizm
hareketleri ve faaliyetleri yéniinden 6nem tasiyan veya dogal, tarihi ve kdltiirel degerlerin yogun
olarak yer aldigi, korunmasi ve gelistirilmesinde kamu yarari bulunan yorelerde, koruma kullanma
dengesi gozetilerek sektorel kalkinmanin saglanmasi ve turizm sektoriiniin planh ve kontrolll
gelisiminin saglanmasi amaciyla yeri, mevkii ve sinirlari Cumhurbaskani karariyla tespit ve ilan edilen
alanlardir.

e) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Turizm Merkezleri: Kiltir ve turizm koruma ve gelisim
bolgeleri disinda kalmakla birlikte, bu bélgelerin niteligini tasiyan, turizm hareketleri ve faaliyetleri
agisindan oncelikle gelistirilmesinde kamu vyarari bulunan orman vasifli olanlar dahil Hazine
tasinmazlari ile tescili mimkin olan Devletin hilkim ve tasarrufu altindaki yerlerde yeri, mevkii ve
sinirlari Cumhurbaskani karariyla tespit ve ilan edilen alanlardir.

f) Her Olgekte Plan: Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde
turizm sektérinin ekolojik ve ekonomik verimliligi ve surdirilebilir turizm ilkesi dogrultusunda
kiltdr ve turizme donik kullanimlarin agirlikl oldugu bélgelerdeki koruma ve gelismeyi saglamak,
kisa ve uzun donemli ilke ve hedefler ile mekansal stratejileri belirlemek (zere hazirlanan bu
Yonetmelikte tanimlanan gesitli 6lceklerde fiziksel planlardir.




g) Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Planlari: icinde turizm tirleri ile kiiltiir ve egitim,
eglence, ticaret, konut ve her tirli teknik ve sosyal altyapi alanlarindan bir veya daha fazlasini
kapsayan, kendi icinde alt bolgeler ihtiva edebilen, bu kapsamda kaynaklar arasinda koruma-
kullanma dengesini ve sektorel kalkinmayi saglayan, arazi ana kullanim kararlarini belirleyen,
aciklama raporlari ve plan notlari ile bir biitin olan 1/25000 veya daha Ust 6lcekli fiziki planlardir.

h) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Nazim imar Plani: Onayli halihazir haritalar tizerine jeolojik
bilgiler ve varsa kadastral durum islenmis olarak; varsa Ust olgekli planlara uygun bicimde hazirlanan
farkh arazi kullanis bigimlerini, yapi ve niifus yogunluklarini, gelisme yon ve biyikliklerini, ana ulasim
sistemini belirleyen ve uygulama imar planlarini yonlendiren zaman, mekan ve Orgitlenme
(uygulama) etaplarini belirleyen plan notlari ve detayli aciklama raporu ile bir bitin olan 1/25000
veya 1/5000 olgekli dizenlenen plandir.

i) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Uygulama imar Plani: Onayli halihazir harita lzerine varsa
kadastral durum, jeolojik bilgiler islenmis olarak, planlama alaninin genel 6zellikleri, yapilarin kullanim
amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdirtlebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak st oOlcekli cevre
diizeni plani ile nazim imar plani kararlarina uygun bicimde hazirlanan, yapilasmaya iliskin yapi
adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal,
yap! yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim c¢izgisi, tasit, yaya ve
bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlar, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,
gerektiginde; parsel blyuklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari ile uygulama
icin gerekli imar uygulama programlarina ve imar uygulamalarina esas olacak uygulama etaplarini ve
diger bilgileri ayrintilari ile gosteren ve 1/1000 6lcekte dizenlenen detayh aciklama raporu ile bir
bltln olan plandir.

j) Revizyon imar Plani: Her tiir ve élgekte planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin
mimkin olmadigl veya sorun yarattigi durumlar ile Ust o6lgek plan kararlarina uygunlugunun
saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi
sonucu elde edilen plandir.

k) ilave imar Plani: Yirirliikte bulunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut
plana bitisik ve mevcut planin genel arazi kullanim kararlar ile sireklilik, bitinlik ve uyum
saglayacak bicimde hazirlanan plandir.

l) (Degisik:RG-14/8/2020-31213) Koruma Amacl imar Plani: Kiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis sit alanlari icin hazirlanan her 6lcekte planlardir.

m) (Miilga:RG-8/8/2020-31207)

n) Plan Degisikligi: Sinirli baylklikteki bir alan icin arazi kullanim kararini degistiren plan
dizenlemeleridir.

o) Yerlesme Tasarim Plani: Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm
Merkezlerinde, sinirlari nazim ve uygulama imar planlari ile belirlenen yerlerde 6zel uygulama
ayrintilari tasarim gerektiren alanlar icin hazirlanan plan ve projelerdir.

p) Vaziyet Plani: imar Planinda turizm kullanimina ayrilmis yatirim alanlarinda yer alacak
tesislerin konumu, yapi yaklasma sinirlari, kat yiksekligi ve gorinimi gibi imar plani kararlarini
belirten plan ve projelerdir.

r) Sosyal Altyapi: Saglikh bir cevre meydana getirmek amaci ile yapilmasi gereken egitim, saglik,
dini, kiiltirel ve idari yapilar ile park, cocuk bahceleri gibi yesil alanlara verilen genel isimdir.

s) Teknik Altyapi: Elektrik, dogalgaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tirli
ulastirma, haberlesme, aritma ve atik toplama ve imha gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile
actk veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir.

t) Muellif: ilgili mevzuatla belirtilen gerekli niteliklere sahip her dlgekte plan yapimini tistlenen
gercek veya tizel kisilerdir.

u) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Cevre Dizeni Plani: Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri
ve Turizm Merkezlerinde orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi,
basta turizm olmak lizere kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, ulasim, enerji gibi
sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iliskiler ile



koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 &lcekteki haritalar Gzerinde 6lcegine
uygun gosterim kullanilarak kisa ve uzun dénemli ilke ve hedefler ile mekansal stratejileri belirlemek
lizere hazirlanan, plan notlari ve raporuyla bir bitiin olarak yapilan plandir.

v) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Turistik Tesis Cati piyesi: Cati egimi icerisinde kalmak sartiyla,
altindaki bagimsiz boélime ait, bu bélimle igceriden irtibatl yapilan veya miustakil yatak birimleri
olarak da diizenlenebilen, teraslarin da dahil olabildigi mekanlardir.

y) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Turistik Tesis Kanopisi: Glinesten ve yagmurdan korunmak
amaciyla yapilan yanlari agik, tstl kapal konstriktif yapidir.

z) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Kismi turizm isletmesi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine
iliskin Yonetmelikte tanimlanan kismi turizm isletmesi belgesidir.

aa) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Kis turizm merkezleri: 2634 sayili Kanun uyarinca kis turizmine
yonelik ilan edilen kiltlr ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile turizm merkezleridir.

bb) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Turizm tesisleri: Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin
Yonetmelikte tanimlanan, ayrintilari ve tamamlayici unsurlari ile birlikte turizm yatirimi kapsaminda
bulunan veya turizm isletmesi faaliyeti yapilan tesislerdir.

cc) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Turizm yatirimi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin
Yonetmelikte tanimlanan turizm yatirimi belgesidir.

dd) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Turizm isletmesi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin
Yonetmelikte tanimlanan turizm isletmesi belgesidir.

iKINCi BOLUM
Planlarin Hazirlanmasina Dair Esaslar

Planlarin Hazirlanmasi

Madde 5 — Bu Yonetmeligin kapsami icinde bulunan yerlerde ve bu Yonetmelikte tanimlanan
her 6lcekte planlar gerektiginde ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri de alinarak Bakanlkga yapilir
veya yaptirilir ve resen onaylanir.

Tekliflerin Bakanliga Sunulmasi (Degisik bashk:RG-8/8/2020-31207)

Madde 6 — Bu Yonetmeligin kapsami icinde bulunan yerlerde kamu kurum ve kuruluslari ile
gercek ve tlizel kisiler de gerekgeleri ile birlikte bu Yonetmelikte tanimlanan her 6lgekte plan veya
plan degisikligi Bakanhga teklif edebilir. (Miilga climle:RG-12/11/2022-32011) (Miilga ciimle:RG-
14/1/2021-31364) (...)

(Ek fikra:RG-12/11/2022-32011) Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgeleri ve Turizm
Merkezleri icinde yer alan korunan alanlarda her 6lgekteki plan teklifleri sadece Bakanliga sunulur. Bu
alanlarda, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan plan hazirlanmasi veya
hazirlattirilmasi durumunda; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca yapilacak onamaya esas
olmak tzere Bakanhgin uygun gorist alinir.

(Ek fikra:RG-12/11/2022-32011) Bakanliga sunulacak tekliflere iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a
belirlenir.

Tekliflerin Degerlendirilmesi

Madde 7 — Bakanlik gelen teklifleri, kendi belirleyecegi usul ve esaslar ¢ergevesinde (Degisik
ibare:RG-8/8/2020-31207) degerlendirerek uygun gbrebilir, reddedebilir veya planlama sinirini
degistirebilir.

Tekliflerin incelenmesi (Degisik baslik:RG-8/8/2020-31207)

Madde 8 — (Miilga ciimle:RG-8/8/2020-31207) (@c) Bakanlkea, planlama alaninda stratejik
kararlara esas teskil edecek degerlendirmelerin yapilmasina imkan verecek sekilde hazirlanmamis bir
on arastirmanin yenilenmesi veya eksiklerinin tamamlanmasi istenebilir. On arastirma safhasi uygun
bulanan plan ve/veya plan degisikligi teklifi plan arastirma raporunun ilke, hedef ve kararlari ile plan
actklama raporu ve ilgili kurum ve kurulus gorisleri esas alinarak incelenir.

Planlama Esaslan

Madde 9 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bu Yonetmeligin kapsami icinde bulunan yerlerde; bu Yonetmelikte tanimlanan planlarin
hazirlanmasi silirecinde plani diizenlenecek alanlarda planlama alaninin 6zelligine ve plan tiiriine gore




ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir. Bakanhk alanin 06zelligine goére tekliflerin
degerlendirilmesinde bu verilerin kapsamini genisletebilir veya gerekli gorilmeyen veriler igin
sinirlandirabilir.

Arastirma, analiz galismalari ve ilgili kurum ve kuruluslarin goris ve Onerileri dogrultusunda,
planlar ile plan arastirma ve aciklama raporunun hazirlanmasi siirecinde kullanilacak verilere iliskin
usul ve esaslar Bakanlikga belirlenir.

ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan istenilen bilgi, belge ve gériis otuz giin icerisinde verilir.
Gorus bildirilmesi igin etlt ve analiz gibi uzun sireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu
kurum ve kuruluslarinin talebi Uzerine otuz giini gegmemek Uzere ilave slre verilebilir. Bu slre
sonunda istenilen bilgi, belge ve gorisin verilmemesi durumunda ilgili is ve islemler Bakanlik¢a resen
tesis edilebilir.

Planlarin iptal edilmesi halinde, daha dnce alinan kurum ve kurulus gérisleri ile birlikte yapilan
analiz ve sentez calismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.

Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan temini esastir.

Veri toplama islemi, st 6lgekli planlar icin elde edilmis ise alt 6lcekli planlarda ayni verilerin
elde edilip edilmeyecegi hususunda Bakanlk yetkilidir.

Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm merkezlerinde hazirlanan planlarda
kullanilacak lejant ve plan ¢izim normlari icin &ncelikle 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ve
bu Kanuna dayanilarak yirirlige konulan mevzuat dikkate alinir. Bununla birlikte, Bakanlikca gerekli
gorilmesi halinde, planlarda kullanilacak turizm amagh lejant ve plan ¢izim normlari, alan hesaplari
ve standartlari planlama alaninin 6zelligine gére Bakanlikga belirlenir. Bakanlik¢a belirlenen yeni
gosterimler Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir.

Bu Yonetmelikte tanimlanan planlarda yapilacak plan degisikliklerinde, Bakanhgin gerekli
gormesi halinde plan degisikligine konu alanla ilgili kurum ve kuruluslardan goérus alinir.

Bu Yonetmelikte tanimlanan planlarda, turizm tesis alani kullanimlari igin maksimum yatak
kapasitesi belirlenmesi esastir.

Yeterlik Belgesi

Madde 10 — Bu Yonetmelikte tanimlanan planlarin Bakanlik disinda hazirlanmasi halinde plan
miuellifinin (yikleniciler, kamu kurum ve kuruluslari ve akademik kuruluslar icin) imar Planlarinin
Yapimini Yiklenecek Miuellif ve Mduellif Kuruluslarin Yeterlilik Yonetmeliginde belirtilen grupta
yeterlilik belgesine sahip olmasi gerekir.

Bunun yanisira planlama grubunda yer almasi gereken uzmanlarin asgari meslek disiplinleri ve
tecrlibe diizeyleri, planlarin yapilacagi yore ve bdlgenin kapsam ve niteligine goére Bakanlikca
belirlenir. Planlama yarismalari sonucunda yapilan ihaleler bu hikiimler disindadir. Planin veya plan
degisikliginin Bakanlikca onaylanmis olmasi, plan muellifinin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Plan Yapiminda Etaplama

Madde 11 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Bu Ydnetmelikte tanimlanan her dlcekte plan,
ihtiyac duyulmasi halinde sosyal ve teknik altyapi alanlari ve kamuya ayrilan alan dengeleri
gozetilmek suretiyle etaplar halinde hazirlanabilir.

Uygulama imar planlarina uygun olarak parselasyon planlari diizenlenir ve bu planlar imar
planlarinin ayrilmaz pargasidir.

Teknik ve Sosyal Altyapi

Madde 12 — Nazim planlar lzerinde gosterilen teknik ve sosyal altyapi alanlarinin konumu ile
blyklikleri, toplam standartlarin altina distilmemek sarti ile uygulama planlarinda degistirilebilir.

Basvuruda istenecek Belgeler

Madde 13 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bakanliga yapilacak basvurunun usulii ile basvuruda istenilecek belgeler Bakanlik tarafindan
belirlenir ve Bakanhgin internet sayfasindan duyurulur.

UCUNCU BOLUM
Planlarin Onaylanmasi ve Yiiriirliige Girmesi
Planlari Onaylama



Madde 14 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bakanlikca yapilan/yaptirilan veya Bakanliga teklif edilenlerden uygun bulunan her 6lcekteki
plan ve plan degisiklikleri, Bakanlkca belirlenen usul ve esaslar cercevesinde incelenir ve Bakanlik
adina Genel Midirlikge onaylanir. Uygun bulunmayan planlar onaylanmaz ve onaylanmama
sebepleri teklif sahibine iletilir.

Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ve turizm merkezleri icinde yer alan korunan
alanlarda her oOlcekteki plan, oncelikle ilgili kurul, kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda
Bakanlikca incelenir. Bakanlikca incelenerek uygun gériilen planlar, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgina gonderilir. Bu planlar, Bakanlik ile mutabakat saglanarak Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanliginca ilgili tabiat varliklarini koruma bélge komisyon karari da dahil en geg 6 ay
icinde onaylanir.

Mabhalli islemler

Madde 15 — (Degisik:RG-8/8/2020-31207)

Bakanlikca onaylanan planlar, onay tarihinden itibaren en ge¢ on bes is glini icinde otuz (30)
gln sireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve
idarelerin internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

Bu islemlere iliskin olarak dlizenlenecek tutanaklar siiresiz saklanir ve bir 6rnegi islem
tarihinden itibaren yedi (7) glin icinde Bakanliga gonderilir.

Planlara itiraz

Madde 16 — Planlar kamuya agiktir. Plan kararlarina gergek ve tlzel kisiler ile kamu kurum ve
kuruluslari (Miilga ibare:RG-8/8/2020-31207) (Bc) ilan siresi icinde itiraz edebilirler. itirazlar
koordinasyonu saglayan ilgili kurum tarafindan Bakanliga iletilir. Bakanliga godnderilen itirazlar
Bakanlikga Yonetmelik hikiimlerine gore degerlendirilir ve sonuglandirilir. Plana itirazlar planin
yarGrlilagini durdurmaz.

imar plani degisikliklerinde de yukaridaki hiikiimler uygulanir.

Sahil Seridinde Yapilacak Uygulamalar

Madde 16/A - (Ek:RG-8/8/2020-31207)

2634 sayili Kanun uyarinca sinirlari tespit ve ilan edilen Kiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgeleri ile Turizm Merkezleri kapsaminda onaylanan imar planlarinda bu Yonetmelikte tanimlanan
turizm tesislerinin yapilabilmesi mimkin olan ve sahil seridinin birinci bélimini de iceren orman
vasifli tasinmazlarin sahil seridinin birinci béliminde kalan kisimlari da imar planlarinda Turizm Tesis
Alani olarak gosterilir ve emsal hesabi da turizm tesis alaninin tamami Gzerinden yapilir, ancak bu
alanlarin sahil seridinin birinci ve ikinci boélimlerinde kalan kisimlarindaki
uygulamalar, 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiyi Kanunu ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili Resmi
Gazetellfde yayimlanan Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte tanimlanan sekilde yapilir.
Sahil seridinin birinci bolima timiyle agik alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde
diizenlenir. Bu boliimde sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari ile
halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donik, acik olarak diizenlenen oturma ve
yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, acik havuzlar, oyun ve agik spor alanlari, acik gosteri
alanlari, yesil bitki ortlsi ve kiyi yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalari ve bisiklet yollari
bulunan kamu ya da 6zel alanlar niteligi tasiyan rekreaktif alanlar yer alabilir. Sahil seridinin ikinci
bolimi, toplumun yararlanmasina agik olmak sarti ile konaklama hari¢ glintibirlik turizm yapi ve
tesislerini kapsayacak sekilde diizenlenir. Bu alanlarin sahil seridinin ikinci béliimiindeki emsali, ikinci
bolim olarak ayrilan alanin en fazla 0.20@fsi olabilir. Yapilanma hakkinin kalan kisimlari sahil seridinin
disinda kalan alanda kullanilir.

DORDUNCU BOLUM®
Uygulamaya iliskin Esaslar
Genel ilkeler
Madde 16/B — (Ek:RG-8/8/2020-31207)
(Ek fikra:RG-12/11/2022-32011) Onayh uygulama imar plani bulunan, Turizm Tesislerinin
Niteliklerine iliskin Yonetmelik hiikiimlerine gére belgelendirilen, turizm yatirimi kapsaminda bulunan



veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildigi dort ve bes yildizli oteller ile dort ve bes yildizli tatil kdyleri
ve bunlarin ayrintilari ve tamamlayici unsurlari igin asagidaki genel ilkeler uygulanir.

Turizm tesisleri icin bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca ve uygulama imar planinda yer alan
hususlar dogrultusunda yapi ruhsati verilir.

Turizm tesislerinin bu Yonetmeligin uygulamaya yonelik hiikiimlerinden yararlanabilmesi igin
ilgili idarece yapi ruhsati diizenlenmesi asamasinda Bakanlik tarafindan bu turizm tesislerine iligkin
diizenlenen turizm yatirimi veya kismi turizm isletmesi belgesinin ilgili idareye ibrazi zorunludur.

Bakanligin talebi Gzerine turizm tesislerinin tapu kitiklerinin beyanlar hanesine turizm tesisi
(dort ve bes yildizh oteller ve dort ve bes yildizh tatil kdyleri) oldugu yoniinde belirtme yapilir, bu
belirtme yapilmadan yapi ruhsati verilmez. Ancak, kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu
bulunmamakla beraber kamu kurum ve kuruluslarinin vermis olduklari tahsis veya irtifak hakki tesis
belgeleri dogrultusunda ilgili idare tarafindan yapi ruhsati diizenlenir.

Bu Yonetmelik hikimlerine goére yapi ruhsati verilen turizm tesislerinin tapu katiklerinin
beyanlar hanesine Bakanligin talebi (izerine; tesisin bu Yonetmelikte belirtilen turizm tesisi disinda
kullanilamayacagi, tesisin bulundugu tasinmazin Uzerinde kat irtifaki ve kat milkiyeti tesis
edilemeyecegi, bagimsiz bélim olusturulamayacagi yoniinde belirtme yapilir.

Turizm yatirimi belgesi sliresi sonunda bu Yénetmelikte belirtilen turizm tesisi igin kismf turizm
isletme belgesi veya turizm isletmesi belgesi basvurusunda bulunmayan, kismf turizm isletme belgesi
veya turizm isletmesi belgesi alamayan ya da kismi turizm isletme belgesi veya turizm isletmesi
belgesi iptal olan turizm tesislerinin is yeri agma ve ¢alisma ruhsatlari iptal edilir. Bakanligin talebi
Uzerine bu konuda turizm tesislerinin tapu kitlklerinin beyanlar hanesine ayrica gerekli belirtme
yapilir.

Bu bolimde yer alan hikimler, planlarla ve biyiksehir ve il belediyeleri tarafindan cikarilacak
yonetmeliklerle degistirilemez, mevcut planlarda, bu boélimden faydalanan turizm tesisleri icin bu
boélimdeki hikiimlere aykiri olan hiikiimler uygulanamaz.

Turizm tesisleri hayata gegirilirken bulundugu y6renin veya kentin plan kararlari veya tasarim
ilkeleri ile getirilen mimari karakter, cephe ve kat sinirlarina uyulmasi esastir.

Bu béliimde hiikiim bulunmayan hallerde, Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik
ile 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar Yénetmeliginin bu
maddeye aykiri olmayan hiikiimleri uygulanir.

(Degisik fikra:RG-14/1/2021-31364) Bu bolim hikimleri, bu Yénetmeligin yurirlige girdigi
tarih itibariyla ilgili idareden ruhsat (Ek ibare:RG-12/11/2022-32011) ve/veya vapi kullanma izin
belgesi alinmis turizm tesisleri icin talep edilmesi halinde sadece esasli tadilat veya tesisin yikilip
yeniden yapilmasi halinde uygulanabilir.

Yapilagma Esaslari

Madde 16/C — (Ek:RG-8/8/2020-31207)

(Degisik fikra:RG-12/11/2022-32011) 16/B maddesi kapsamindaki turizm tesisleri ve bunlarin
ayrintilari ve tamamlayici unsurlari icin asagidaki yapilasma esaslari gecerlidir:

Asagida belirtilen kullanimlar taban alanina dahil edilmez:

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular ve i¢
bahgeler.

b) Bagimsiz bolim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimiin eklentisi niteligi tasimayan,
yapinin ana taslyici sistemleri ile butiinlesik olmayan kameriye, pergola, sundurma, betonarme
olmayan sokiltp takilabilir mutfak tniteleri, agik ylizme ve siis havuzu.

c) Ustii acik veya sokiliir-takilir hafif malzeme ile 6rtiilii zemin teraslari.

d) Cevre diizenlemesi ve glivenligi icin yapilan bahge duvari, istinat duvarlari.

e) Kontrol veya bekgi kulUbeleri.

f) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurirlige konulan
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin gerekli gérdigi, normal merdiven haricinde
kacis yolu icerisinde yer alan, asgari 6lclilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile yangin glivenlik
holleri.




g) Asgari Olgilerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, isikliklar, ¢dp ve atik ayristirma
bacalari, hava bacalari, saftlar.

h) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jeneratdr, yagmur suyu
toplama havuzu, evsel atik ve geri donlisiim hazneleri, 1sI merkezi.

i) Turistik Tesis Kanopileri ve arkatlar.

j) Tesis blinyesinde varsa glines panelleri ve temel ve kaidesi haricindeki kisimlari.

k) Agik otoparklar.

1) Giris sagaklari (markizler).

Asagida belirtilen kullanimlar katlar alanina dahil edilmez:

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar.

b) Son katin Gzerindeki ortak alan ¢ati bahceler.

c) Ustii sokiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa
dahi acgik oturma yerleri.

d) Atrium ve galeri bosluklari.

e) Ortak alan niteligindeki ibadet yeri ve mistemilat.

f) Bina icin gerekli minimum siginak alani.

g) Ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlari ve ¢cocuk bakim Gniteleri.

h) Otopark alanlari.

i) Tesisat katlari.

j) Bina veya tesise ait olan Isitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma sistemleri ve
enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su
depolari, silolar, trafolar, jenerator, 1si merkezi, enerji odasi, komiirliik, esanjor ve hidrofor bolimleri.

k) Turizm tesislerinin bodrum katlarinda yapilacak yeme-igme, spor ve eglence ihtiyaglari igin
yardimci ve tamamlayici birimler ile bakim ve isletme ihtiyaglarini karsilayacak alanlar.

I) (Degisik:RG-14/1/2021-31364) Sokulur-takilir-katlanir cam panellerle kapatiimis olanlar dahil
olmak Uizere balkonlar ve agik ¢ikmalar, kat bahge ve teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklari dahil
acik veya kapali merdiven evi, resepsiyon ve lobi boliimleri ile kat holleri ve asansor 6ni sahanliklari.

Bu maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim
alanlarin toplami; imar parseli alaninin ylizde otuzunu asamaz. Ancak, Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik geregince vyapilmasi zorunlu olan, korunumluya dakorunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari olgllerdeki alani ile yangin
guvenlik holiiniin 6 m?@fsi, son katin tzerindeki herhangi bir kullanima konu edilmeyen ortak alan
niteliginde teras catilar, yapinin ihtiyaci icin bahcede yapilan acgik otoparklar, turizm tesisinin
konferans, spor, sinema salonlari gibi 6zellik arz eden bolimlerinde diizenlenmesi zorunlu olan
bosluklar, agik havuzlar ile binalarin bodrum katlarinda yapilan;

a) Zorunlu otopark alanlari,

b) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, isikliklar, isi ve tesisat alanlari, yakit
ve su depolari, jeneratdr ve enerji odasi, kdmurliklerin ilgili mevzuat veya standarda gore hesap
edilen asgari alanlari,

c) ibadet yeri ve mistemilatin 300 m?@fsi,

d) Butln cepheleri tamamen gémill olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla otopark
alanlari ve bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen tamamen gémiili ortak alanlar,

e) Cocuk oyun alanlarinin ve ¢ocuk bakim Gnitelerinin toplam 100 m?2@fsi,

f) Turizm tesislerinin bodrum katlarinda yapilacak yeme-igme, spor ve eglence, termal tedavi
ihtiyaglarina yonelik yardimci ve tamamlayici birimler ile bakim ve isletme ihtiyaglarini karsilayacak
Unitelerin, tamamen gémli olanlarinin tamami ile tamamen gémiill olmayanlarinin yiizde otuzu,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Turizm tesislerinde catilarin, bulundugu yérenin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik
ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. Yoresel ve mimari 6zellikleri nedeniyle ¢ati yapilmasi uygun
olmayan yérelerde cati yapilamaz. imar plant ile cati yapilmasi kisitlanmayan yerlerde;



a) Kis turizm merkezlerinde yer alan turizm tesislerinde c¢ati egimi belirlenen gabarinin icinde
kalmak sarti ile farkh agilarda diizenlenebilir; kis mevsiminde sarkan buzlarin tehlike olusturmamasina
yonelik gerekli nlem alinmasi kosulu ile kanopi veya daha genis 6rti olarak tasarlanabilir.

b) Cati formu belirlenen gabariyi asmamak sarti ile farkli katlar ile iliskilendirilerek de
kullanilabilir.

c) Yapi yiiksekligi asilmamak ve ¢ati gabarisinin icinde kalmak kaydiyla, yapi ¢ati ile beraber
farkh formlarda tasarlanabilir.

d) Turistik tesis cati piyeslerinde tesise ait ortak mekanlar, odalar ve son kattaki odalarla
irtibath suit odalar diizenlenebilir.

e) Cati arasindaki mekanlarda, mahya yliksekligini asmamak ve c¢ati egimi icerisinde kalmak
sartiyla kullanim amaci dikkate alinmak suretiyle asgari ylikseklik sarti aranmaz.

Otellerde en st c¢ati gabarisinden sonra kullanilabilir bir alan olusturmamak ve
hava mania kriterlerine uyulmak kaydiyla simgesel 6geler yapilabilir.

Parselin cekme mesafeleri icerisinde kalmak kaydiyla birden fazla bodrum kat yapilabilir. Teknik
ihtiyaclardan ve 6zellik gerektiren durumlardan, bodrum katlarda gerekli yiiksekligi elde etmek icin
bodrum kat ytkseklikleri 2.5 metrenin altinda olmamak Uzere ihtiyaca gore diizenlenebilir; gerekli
yuksekligi elde etmek icin katlar birlestirilebilir. Agiga c¢ikan kisimlar katlar alanina dahil edilmek ve
taskin analizine gore belirlenen dere kret kotuna 1.5 m ilave edilerek olusturulacak kotun altinda
kalmamak kaydi ile iskan edilebilir.

Tesis girislerinde yer alan ana giris kapisi yapilari, bekgi kullibesi ve kontrol birimleri ile anitsal
yapilar milkiyet siniri ile yapi yaklasma siniri arasinda yer alabilir. Ana giris kapisi yapilari ile bekgi
kullGbesi ve kontrol birimleri kirk metrekareyi asamaz.

Tesisat kati yapilmasi halinde; ic ylksekligi iki metreyi gecmemek kaydi ile tesisat kati, bina
yiksekliginden ve kat adedinden sayillmaz.

Bina cephe uzunlugu ve derinligi, yapi yaklasma mesafeleri ve taban alani sinirlamasi haricinde
herhangi bir olglyle sinirli degildir. Bina cephe uzunlugu ve derinligi belirlenirken doga ile uyumluluk
ile yoresel mimari kimlik 6gelerinin gbz 6niinde bulundurulmasi esastir.

Uygulama imar plani ile belirlenen kat adedi ve bina yiiksekligini asmamak ve asma katlar harig
asgari 2.70 metreden az olmamak kaydi ile katlarin i¢ net yiiksekligi serbesttir.

Detaylari avan proje ile belirlenmek kaydiyla, resepsiyon ve lobi boliminin bulundugu bina
ana girisinde zemin kat i¢ yiksekligi farkli tasarimlara imkan verecek sekilde, uygulama imar plani ile
belirlenen kat adedi ve bina yiksekligini asmamak kaydi ile herhangi bir sinirlamaya tabi degildir.
Resepsiyon, lobi, restoran ve benzeri birimler yatak birimlerine bitisik veya ayri olarak diizenlenebilir.

Yapi yliksekligi icinde kalmak kaydiyla asma katlar kat adedinden sayilmaz.

Planda belirlenen kat adedini/bina yuksekligini asmamak kaydiyla, alt kat i¢ yikseklikleri, tst
katlardan fazla olabilir; bina ylksekligi tek kat olarak diizenlenebilir. Zemin kat, bir Ust kat ya da Ust
katlar ile birlestirilerek daha yliksek hacimli mekanlar elde edilebilir.

Turizm tesislerinde, Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelikte belirtilen esaslar
dogrultusunda mdusteri asansori diizenlenir. Turizm tesislerinin blnyesinde bulunan ve (¢ kati
gecmeyen mistakil yatak birimlerinde asansor sarti aranmaz. Bu yatak birimlerinde katlar arasi
merdiven genislikleri 1.00 metreden az olamaz.

BESINCi BOLUM®
Son Hiikiimler

Mevcut Planlar

Madde 17 — Bu Yonetmeligin yayimi dncesinde onaylanan planlar yenisi onaylanana kadar
yurdrliktedir.

Kiyi Yapilari

Madde 18 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bu Yonetmeligin kapsami icinde bulunan yerlerde 3621 sayili Kanun ve ilgili mevzuati
kapsaminda kalan deniz, gol ve akarsularda doldurma ve kurutma suretiyle kazanilan arazilere iliskin
her 6lcekte imar planlari 2634 sayili Kanunun 7 nci maddesi uyarinca Bakanlikga onaylanir. imar plani



teklifleri ve ilgili kurum gorisleri icin 3621 sayili Kanun ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi tarafindan belirlenen usullere uyulur.

Altyapi

Madde 19 — Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde
altyapi projeleri ilgili kurulus tarafindan 2 (iki) takim halinde Bakanhga goénderilir. Bu projeler
Bakanhgin olumlu gorisi alindiktan sonra yurirlige konulur.

Cesitli Hikamler

Madde 20- (Basligi ile Birlikte Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bu Yonetmeligin uygulanmasi sirasinda ortaya c¢ikan teredditleri gidermeye ve uygulama
birligini saglayacak gerekli diizenlemeleri yapmaya Bakanlik yetkilidir.

Yiiriirlikten Kaldinlan Yénetmelik (Degisik baslik:RG-8/8/2020-31207)

Madde 21 — 27/1/1983 tarihli ve 17941 sayili Resmi GazeteRIfde yayimlanarak yirurlige giren
Turizm Alanlarinda ve Turizm Merkezlerinde imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iliskin
Yonetmelik yararlikten kaldiriimistir.

Yiiriirliik

Madde 22 — Bu Yonetmelik, Resmi Gazetelifde yayimi tarihinden itibaren yirirlige girer.

Yiriutme

Madde 23 — Bu Yonetmeligi Kiiltlr ve Turizm Bakani ylrGtir.

(1) 8/8/2020 tarihli ve 31207 sayili Resmi GazetelBlfde yayimlanan degisiklik ile Yonetmeligin adi
BigKiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlarinin
Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iliskin YénetmelikZh iken metne islendigi sekilde dedistirilmistir.

(2) 8/8/2020 tarihli ve 31207 sayili Resmi GazeteBfde yayimlanan dedisiklik ile Yénetmelige
16 nci maddesinden sonra gelmek lizere madde ve dérdiincii béliim eklenmis, mevcut diger bélim
buna goére teselsiil ettirilmistir.

Yoénetmeligin Yayimlandigi Resmi GazeteBfnin

Tarihi Sayisi

3/11/2003 25278

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 14/8/2020 31213
2. 14/1/2021 31364
3. 12/11/2022 32011




